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MANUAL DE CALIFICACION

DIRECCION GENERAL DE REGISTROS

Registro de la Propiedad - Seccion Inmobiliaria

CRITERIOS DE CALIFICACION REGISTRAL.

1. ROGACION: Resoluciones: Numeros 112/2000 y 33/2024.

Res. 112/2000.

Visto: La inexistencia de forma reglada para la rogacion de inscripcion en los casos refe-
ridos en la resolucion n® 152/99 de 27 de agosto de 1999 y la necesidad de proceder a
uniformizar criterios sobre el tema.

Resultando:

I) Laley n® 16.871 de 28 de setiembre de 1997, prevé la rogacion escrita para hacer efec-
tivo el desistimiento y s6lo en el articulo 50, en sede del registro nacional de comercio
recoge la rogatoria minuta.

IT) Salvo en los casos antedichos, en nuestro sistema registral la rogacion, no esta sujeta a
forma preestablecida.

IIT) Para el caso en cuestion, puede no quedar claro a los efectos de la informacion futura,
quién solicitd la inscripcion y con qué alcance o limitaciones.

IV) La comision asesora registral, elevo a consideracion de la direccion general de regis-
tros, el dictamen n° 14/2000, que aprueba por unanimidad el informe del escribano fede-
rico albin.

Considerando:

I) Se comparte en todos sus términos el referido dictamen, en cuanto es conveniente, dar
cumplimiento al principio de especialidad o determinacion que impone una adecuada
identificacion de los bienes y personas, asi como los derechos que se registran y lograr la
realizacion efectiva del elemento esencial de la publicidad registral, la seguridad juridica.

IT) A tal efecto, debera dejarse constancia en forma expresa en el documento presentado a
inscribir, a qué bien o bienes se extiende la solicitud de inscripcion, asi como de aquellos
que son excluidos. Atento: a lo expuesto, a lo dispuesto por los articulos 3°, 7°y 85 de la
ley n® 16.871 de 28 de setiembre de 1997, resolucion de la direccion general de registros
n°® 152/99, de 27 de agosto de 1999 y a lo dictaminado por la comision asesora registral.

El Director General de Registros
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Resuelve

1°) Presentado un certificado de resultancias de autos en las condiciones establecidas por
la resolucion de la direccion general de registros n® 152/99, de 27 de agosto de 1999, la
rogacion del interesado en la inscripcion, referida a determinados bienes, debera figurar
al pie del documento y en la minuta registral, o en su sustituto cuando corresponda, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 59 del decreto 99/998 de 21 de abril de 1998.

2°) Notifiquese con copia del dictamen de la comision asesora registral y del informe en
que se funda a los directores o encargados de registros, quienes haran lo propio con los
funcionarios a su cargo, y colocaran copia simple de esta resolucion en uno o mas lugares
visibles al publico.

3°) Comuniquese a la comision asesora registral,
cumplido archivese.

Escribano Juan Pablo Croce. Director General de Registros.

RESOLUCION 33/2024.

RESOLUCION N° 23 /2024

oI

Montevideo, 1° de abril de 2024

VISTO: Estas actuaciones, en las cuales la Comision Asesora Registral
propone establecer un criterio de calificacion respecto a las rogatorias de
inscripcién parcial.

RESULTANDO: 1) En las reuniones de Técnicos Registradores organizadas por
la Auditoria y la Asesoria Registral se discuti¢ si la rogatoria de inscripcion parcial,
prevista en las Resoluciones de Nos. 152/1999, de 27 de agosto de 1999 y
112/2000, de 11 de julio de 2000, puede también realizarse con posterioridad al
ingreso, cuando el mismo aun no hubiera sido calificado o se hubiere inscripto
provisoriamente.

Il) Se da frecuentemente, al ingresar documentos que refieren a mas de un bien,
frente a observaciones que puedan realizarse en la calificacion, que el interesado
en la inscripcién plantea la rogatoria de inscripcion por aquellos bienes que no
tienen problema a los efectos de dejar fuera de la registracion los restantes. El
problema de esta operativa, es que la rogatoria de inscripcién parcial se efectua
luego de que el Registro dio ingreso al acto inscribible, es decir que el mismo ya
produjo efectos de oponibilidad y prioridad, y al quitar ciertos bienes de la
inscripcién, se podrian afectar derechos de terceros.
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lll) La Ley Registral regulé la posibilidad de desistir de una inscripcion con
posterioridad a su ingreso en el articulo 86, pero dicho desistimiento opera siempre
y cuandg se le acredite al Registro la no existencia de inscripciones que afecten a
los otorgantes y a los bienes objeto del acto registrado. Varios Técnicos
Registradores manifestaron que si se acepta una rogacion parcial de inscripcion
con posterioridad al ingreso del documento, estariamos por via indirecta, haciendo
lugar a un desistimiento respecto de algunos bienes, sin las garantias que requiere
el articulo 86. -

IV) La Comisién Asesora estudié este problema en dictamen N° 76-Il /2024,
asentado en Acta N° 495, de fecha 12 de marzo de 2024, concluyendo por mayoria
de votos, que la rogatoria parcial efectuada luego del ingreso del documento resulta
de mucha utilidad practica para los usuarios, pero solo deberia aceptarse en tanto
se respeten los requisitos exigidos en el articulo 86 de la Ley 16871, pues en los
hechos se esta desistiendo parcialmente de una inscripcion. También seria
admisible que se presente un certificado notarial acreditando la inexistencia de
inscripciones que afecten a los otorgantes y bienes objeto del acto registrado. En
forma discorde se expreso el Esc. Leonardo Artigas, para quien el articulo 86, de
acuerdo a la redaccion de la disposicion, se aplica a la totalidad del acto inscribible.
y no respecto de algunos bienes. En su opinion, la rogacién parcial no puede
realizarse con posterioridad al ingreso del documento y deberia efectuarse respecto
de aquellos bienes que no se quiere registrar, pero no respecto al acto en si mismo.

CONSIDERANDO: Que esta Direccion General comparte lo dictaminado en
mayoria por la Comision Asesora Registral.

ATENTO: a lo dispuesto por los articulos 3 numeral 3° y 86 de la Ley N° 16871,
de 28 de setiembre de 1997, y a lo dictaminado por la Comisién Asesora Registral.

LA DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS

RESUELVE:

1°) ESTABLECER los siguientes criterios de calificacion, con caracter vinculante
para los Registradores:
1.1 La rogatoria de inscripcion parcial puede también realizarse con
posterioridad al ingreso del documento, cuando el mismo adn no hubiera
sido calificado o se hubiere inscripto provisoriamente.
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1.2 En tal supuesto, la nota de solicitud debera efectuarse cumpliendo las
formalidades y adjuntandc los recaudos exigidos por el articulo 86 de la
Ley 16871, pudiendo sustituirse la presentacion de los certificados
registrales por una certificaciéon notarial acreditando que con posterioridad
o simultaneamente al otorgamiento del acto en cuestion, no se han
efectuado inscripciones que afecten a los otorgantes ni a los bienes objeto

de la registracion.

2°) COMUNIQUESE a todos los Registros dependientes de la Direccion

General de Registros.

3°) INSERTESE EN LA PAGINA WEB E INTRANET el texto de la presente
comunicandose a las direcciones de correo de los usuarios inscriptos en el
Sistema de Novedades de la Direccién General de Registros. Cumplido,

archivese.-

£

p

% —~Eooape) >
et ‘ _Esc. Daniella Pena \)‘g
DIRECTORA GENERAL DE REGISTRO

1. Documento no ingresado al registro: Rige Res. 112/2000.

2. Documento en tramite de inscripcidn: Rige Res. 33/2024. En este ultimo caso

(Res.33/2024), debera presentarse: Nota de Solicitud cumpliendo las formalidades
y adjuntando los recaudos exigidos por el articulo 86 de la Ley 16.871; pudiendo
sustituirse la presentacion de los certificados registrales exigidos por dicha norma,
por una certificacion notarial acreditando que con posterioridad o simultdneamente
al otorgamiento del acto en cuestion, no se han efectuado inscripciones que afecten
a los otorgantes ni a los bienes objeto de la registracion. Se presenta: Nota original
suscrita por los otorgantes del acto con firmas certificadas notarialmente con copia
para el Registro. En caso de que el acto estuviese otorgado en Escritura Publica, la
nota debera estar ademads suscrita por el Escribano autorizante, con su firma

certificada. No ingresa por ventanilla.
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Debe tenerse presente que las copias de escrituras publicas y testimonios de
protocolizacion de documentos privados se inscriben de acuerdo a la forma en que
los mismos han sido expedidos, segun la parte a la que beneficia la inscripcion, por
los actos y bienes que de acuerdo a ello corresponda, y en concordancia con lo que
de la respectiva minuta registral que se acompaiie resulte.

Arts. 211,212 y 217 de la Acordada N° 7533 S.C.J (Reglamento Notarial);

Art. 274 de la Ley 16.320;

Arts. 87 y 92 de la Ley 16.871; y demas normas concordantes.

Las primeras copias de escrituras de particion, ademas, deberan estar expedidas de
la forma en que dispone el articulo 221 de la Acordada N° 7533 de la Suprema

Corte de Justicia (Reglamento Notarial).
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ACTOS INSCRIBIBLES:

2. COMPRAVENTAS. Controles.

2.1. IMPUESTO A LAS TRANSMISIONES PATRIMONIALES:

Actos otorgados a partir del 30 de marzo de 1990.

Actos Exonerados:

A) Compraventa en Cumplimiento de Promesa:

Art. 8 Literales Ay B de la Ley 16.107 - Art 2° Numeral 1 Decreto 252/998.
Exclusivamente en dos casos el control lo realiza el Escribano; en todos los
demads casos de exoneraciones se debe presentar declaracion jurada ante la

Direccidon General Impositiva.

a) Cuando el impuesto se abon6é al momento del otorgamiento de la
promesa. El Escribano debe controlar nimero y fecha de la Declaracion
Jurada y nimero y fecha del boleto de pago;

b) Compraventas en cumplimiento de promesas otorgadas e inscriptas con

anterioridad a la entrada en vigencia de la ley 16.107. En este caso el
escribano debe controlar la fecha de la inscripcion de la promesa. Si la
promesa se otorg6 antes de la vigencia de la Ley 16.107, pero se inscribio

después, la compraventa se encuentra gravada.

Casos especiales: Compraventas no exentas de control por otorgarse en

cumplimiento de promesa previa;

a) No estdn exoneradas, y por consiguiente corresponde el pago del impuesto en

los casos de compraventas otorgadas en cumplimiento de promesas cuya fecha de
otorgamiento es anterior a la entrada en vigencia de la ley pero que fueron inscriptas

con posterioridad a dicha fecha.
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b) Los actos que se encuentran exonerados del pago del impuesto por disposicion

legal lo son de manera individual. En consecuencia, el otorgamiento de una

promesa por la que se presentd la correspondiente Declaracion Jurada de
exoneracion no tiene por efecto que al momento de la compraventa en
cumplimiento de ella no sea exigible la presentacion de la Declaracion Jurada
correspondiente a esta ultima, la que configura otro acto exonerado, distinto del
primero y sujeto a la misma exigencia. Art. 8 Lit. A de la Ley 16.107; Circular
DGR N° 2/2024.

En este caso la normativa no habilita a que sea el escribano quien establezca bajo

su responsabilidad que el acto esta exonerado mediante la acreditacion de ciertos

extremos como en los casos mencionados en el apartado anterior, sino que se

reserva dicha prerrogativa a la DGI, tinico organismo competente para ello.

B) Prescripcion de ITP: Se debe adjuntar Resolucion de Prescripcion dictada por

DGI.

2.2. TRACTO SUCESIVO.

- En caso de diferir el nimero de padrén actual con el que resulta del asiento
registral de la Gltima inscripcidon, debe adjuntarse cédula catastral informada de
la que surja como padron anterior, el que consta en el antecedente registral (Art. 14

Numeral 3, Decreto 99/1998).

- En el caso de las Unidades “Garajes”, en que se adquieren cuotas partes, se deben

descartar todas las inscripciones posteriores al tracto, de forma genérica.

Afio 2025. DIRECCION GENERAL DE REGISTROS.
Registro de la Propiedad Seccién Inmobiliaria - Manual de Calificacién.
Pagina 7




2.3. CONCUBINATO.

En los casos en que del asiento registral figure como adquirente persona distinta al
compareciente/causante, se controlara:

- Inscripcion del reconocimiento del concubinato en Registro Nacional de Actos
Personales.

- El Escribano debera certificar que el inmueble se encuentra incluido en el

inventario de bienes concubinarios.

2.4. CALIFICACION SUSTANCIAL:

2.4.1. Datos de los comparecientes:

Articulo 9 Numeral 3 Ley 16.871.

2.4.2. Objeto. Descripcion del Inmueble:

Plano inscripto (Art. 286 Ley 12.804 de 30/11/1960), descripcion, deslinde, y
superficie.

2.4.3. Padrones en mayor drea: Art 85 Ley 16.462; Art. 7, 8 y 9 Decreto 364/1995;

Decreto 107/1999; Art. 9 N° 1 Ley 16.871; Art. 18 Inc. 2 Decreto 99/1998.

2.4.4. Precio:

RESOLUCION 76/2024.

RESOLUCION N 75 (2024

Montevideo, 1% de agosto de 2024,

VISTO: Estas actuaciones, en las cuales la Comision Asescra Registral
propone establecer un criterio de calificacién respecto al control de lo establecido
en el inciso 2° del articulo 35 bis de la Ley N® 19210, de 29 de abril de 2014, en la
redaccion dada per el articulo 221 de la Ley N° 19889, de & de julio de 2020
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RESULTANDO: 1) El Registrador de la Propiedad Seccién Inmebiliaria de
Montevideo, Esc. Edgar Guillama, plantea la siguiente situacion: a) El inciso 27 del
articulo 35 bis de la Ley N® 19210 impone al Registrader el control de los medios
de pago utilizados en “os actos y confrafos registrables” que segun |a misma ley
corresponda. Seguidamente, el mismo inciso establece que “En las operaciones
con saldo de precio no se requerird la individualizacion de los medios de pago
utitizados para cancelar dicho saldo siempre gque se dgje constancia def
cumplimiento de lo previsto en esta norma y la precedente”. b) Sin perjuicio de la
inadecuada redaccién dada a la disposicidn (ya que es imposible controlar los
medios de pago que aun no fueron utilizados, y en consecuencia debid haberse
escogide el tiempo future para esa parle de la norma), queda claro gque a ese
momente no corresponde al Registrador efectuar otro control que el de que los
pagos efectuados en el acto objeto de la inscripeién, se hayan realizado mediante
los medios de pago legalmente admitidos. Sin perjuicio de ello, la salvedad que
hace la norma al agregar la expresién ‘siempre que se deje conslancia del
cumplimiento de lo previsto en esta norma y la precedente” podria dar lugar a
interpretar que el que las pares hayan establecido en el documento que para &l
pago del saldo de precio gue se hars en el futuro se utilizaran los medios de pago
permitidos por la legislacidn, tambign constituye un contral registral. ¢} A juicio del
Registrador, interpretar la disposicion objeto de este analisis de esa forma seria
técnicamente erréneo y ademas inconveniente, dado que por un lado, el espiritu de
la Ley 19889 en cuanto a los controles relativos a los medios de pago a utilizarse
en los actos registrables, fue el de racionalizarios y flexibilizarios dentro de clertas

limites, y por lo tanto exigir al Registrador un control de ese tipo, en esa instancia,
cuando la propia norma obliga a que el mismo debera ser realizado de forma
precisa al momento del ingreso del acto definitive en el que efectivamente se
produciran los pagos, no parece racional representando una exigencia excesiva e
innecesaria. Por otro lado, porque dar a la norma en cuestién dicha interpretacion
parece desmedido, ya que de omitirse por parte de los otorgantes tal manifestacion
en el documento el Registro deberia proceder a observar el mismo, y dicha
observacion solamente podria ser levantada mediante el otorgamiento de una
declaratoria en la que las mismas partes salven la omisién, en la medida que la
misma no es susceptible de ser levantada por certificaciéon notarial ya que no es
posible, por no ser objeto de certificacién notarial, un hecho future que depende de
terceras personas (articulo 248 y siguientes de la Acordada N° 7533 S.C.J.).

I1) La Comisién Asesora estudié el punto en dictamen N°® 88/2024, asentado en
Acta N° 498, de 5 de julio de 2024, destacando: a) Sin perjuicio de compartir con el
Esc. Guillama que el espiritu de la Ley 19889 fue flexibilizar los estrictos controles
impuestos por la Ley 19210, resulta totalmente claro en el nuevo texto legal que
“En las operaciones con saldo de precio no se requerirg la individualizacion de los
medios de pago utilizados para cancelar dicho saldo, siempre que se deje
constancia del cumplimiento de lo previsto en esta norma y la precedente”, lo cual
implica que en el contrato en el cual se estipula un salde de precio, debe figurar
una clausula o declaracion de las partes estableciendo que los pagos se
efectuaran de acuerdo a los medios autorizados en la Ley 19210. b) La norma
también aclara que “Los Registros Puablicos controlaran el cumplimiento de estas
disposiciones”, lo cual implica que esta exigencia forma parte de la calificacion
registral. ¢) En conclusién, la Comisién dictamina que si esta clausula no se
establecié en el contrato, el Registro debe observar la inscripcion, pudiende
levantarse con declaratoria de las partes o también con un certificado notarial que
deje constancia que los otorgantes estipularon dicha obligacién por separado.

CONSIDERANDO: Que esta Direccién General comparte lo dictaminado por la
Comisién Asesora Registral.
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ATENTO: a o dispuesto por el inciso 2° del articulo 35 bis de 1a Ley N® 19210, de
28 de abril de 2014, en la redaccién dada por el articulo 221 de la Ley N? 19889, de
9 de julio de 2020, al articulo 3 numeral 3°, de la Ley N° 16871, de 28 de setiembre
de 1997, v a lo dictaminade por la Comision Asesora Registral.

LA DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS

RESUELVE:

1°) ESTABLECER como criterio de calificacion, con caracter vinculante para los
Registradores, que toda vez que se inscriban contratos los cuales surja un saldo
de precio, se deberd controlar que exista una clausula o declaracién de las partes
estableciendo que los pagos se efectuaran de acuerdo a los medios autorizados en
la Ley 19210. La omision podra subsanarse con la presentacion de declaratoria de
las partes o también con un certificado notarial que deje constancia que los
otorgantes estipularen dicha obligacion en documento por separado,

2°) COMUNIQUESE a todos los Registros dependientes de la Direccién General
de Registros.

) INSERTESE EN LA PAGINA WEB E INTRANET &l texts de la presente,
comunicandose a las direcciones de correo de los usuarios inscriptos en el
Sistema de Novedades de la Direccion General de Registros. Cumplido,
archivese. -

M
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2.4.5. Clausula de Tradicion: Arts. 763 y siguientes del Codigo Civil.

2.4.6. Subrogacion: Si hay clausula de subrogacion por el adquirente, debe surgir

de la minuta.

2.4.7. Poderes:

RESOLUCION 137/02.

Visto: el Congreso Nacional de Registradores, realizado en la ciudad de Minas entre
el 21 al 23 de junio de 2001.

Resultando:

l) Que el fundamento de su convocatoria, lo constituyo la necesidad de responder a
las consultas y planteamientos de los registradores de todo el pais con la finalidad
de establecer criterios uniformes de calificacion registral.

Il) Que en base al temario recibido, esta Direccion General estim6 oportuno solicitar
a la Comision Asesora Registral los dictamenes pertinentes a efectos de ser conside-
rados en el Congreso Nacional

I1) Que difundidos y explicitados los dictamenes de la Comisién Asesora Registral,
compendiados en el Acta 57 de 20 de junio de 2001, con el aporte de todos los re-
gistradores participantes en el evento, se resaltan como altamente positivas y de
importante valor técnico juridico las conclusiones obtenidas en el referido Congreso.

IV) Que en la presente Resolucién, se incluye el alcance del control de la representa-
cion en los actos y negocios juridicos inscribibles, a efectos de expedirse si corres-
ponde 0 no exigir una expresion determinada en las constancias notariales de los
titulos presentados a registrar, identificando al tema como la Conclusion NUumero
9A.

Considerando:

l) Que la calificacion registral, en tanto constituye el medio para hacer efectivo el
principio de legalidad (Roca Sastre, Derecho Hipotecario, Tomo Il, pag.6 y siguientes),
supone tener como instrumentos para su verificacién a los documentos cuya ins-
cripcion se solicita, a las constancias notariales que los complementan y a los datos
que surjan de los propios asientos registrales (articulos 64, 65y 90 de la ley 16.871).

Il) Que el control del poder de representacion, en cuanto haya sido invocado por los
sujetos comparecientes, se estima de competencia y responsabilidad del Escribano
por constituir el agente encargado de la autenticidad del otorgamiento y tener co-
nocimiento directo de los actos y negocios juridicos a registrar.

lll) Que en consecuencia, la actuacion del Registrador debe limitarse a verificar la
existencia del respectivo control notarial, siendo de orden observar los documentos
solo frente a la constatacion de su omision o por la comprobacion de una nulidad
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manifiesta en tanto surja del propio documento cuya inscripcion se solicita, no co-
rrespondiendo establecer objecion alguna si no se precisan en forma expresa las
facultades del mandatario, apoderado o representante estatutario.

IV) Que respecto a la vigencia del poder, en igual sentido se entiende que el tema
debe centrarse en la actuacién notarial, y ademas, por lo dispuesto en el articulo 100
de la ley 16.871 por cuanto deroga expresamente le ley 2.627 de 28 de marzo de
1900.

V) Que la Comision Asesora Registral se pronuncio por la solucién amplia, por cuanto
concluye "que debera estarse al contralor notarial que establezca las facultades de
representacion del apoderado y vigencia del poder. Si no se controlare la vigencia
del poder, el acto no podra observarse."

VI) Que de acuerdo al numeral 3) del articulo 3° de la ley 16.871, compete a la Direc-
cion General de Registros impartir instrucciones generales o particulares con carac-
ter vinculante para los Registradores.

VIl) Que con la presente resolucion se procura armonizar la aplicacion de la norma-
tiva con incidencia en la actividad de calificacion registral y con el objetivo de unificar
su interpretacién en casos similares. Atento: a lo dispuesto por los articulos 3, nu-
meral 3, 7, 62, 64, 65y 100 de la ley 16.871, de 28 de setiembre de 1997; articulo 6°
del Dt0.99/98, de 21 de abril de 1998; y a lo dictaminado por la Comision Asesora
Registral.

El Director General de Registros,
Resuelve:

1°) Establecer como criterio de calificacion registral, con caracter vinculante para los
registradores, que existiendo otorgamientos por mandatario, apoderado u otro tipo
de representante contractual o estatutario, el control de la representacién invocada
se limitara a verificar la existencia de la respectiva constancia notarial. No correspon-
dera observar las solicitudes de inscripcion si no se establecieren en forma expresa
las facultades y vigencias de los apoderamientos.

Fdo.Dr.Esc. Fernando Caride Bianchi Director General de Registros

- Poder proveniente del extranjero: Art. 291 - Ley 18.362.
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2.4.8. Constancias: Conocimiento, lectura, otorgamiento, suscripcion y referencia.

Resolucion 35/2024: Establece los criterios de calificacion en los casos en que se

omitid alguna de estas constancias.

Deben constar las firmas; y la expedicion de copia debe ser para el comprador.

RESOLUCION 35/2024.

RESOLUCION N° 25 /2024

Montevideo, 19 de abril de 2024.

VISTO: Estas actuaciones, en las cuales la Comision Asesora Registral
propone establecer un criterio de calificacién respecto a la forma de levantar
observaciones, cuando del documento no surgen las constancias notariales
propias del tipo instrumental utilizado.

RESULTANDO: 1) En las reuniones de Técnicos Registradores organizadas por
la Auditoria y la Asesoria Registral se puso de manifiesto que la Resolucion de |a
DGR N° 88/2019 habia dado solucién a este tema estableciendo: “Cuando faltan
las constancias de lectura, otorgamiento, suscripcion, o identidad. Se aceptara: a)
Si se trata de escritura publica, que se presente una declaratoria del escribano
interviniente, dejando constancia que la lectura, el otorgamiento y/o la suscripcion
se realiz6, o que se conoce o acreditd la identidad de los otorgantes, pero se omitié
dejar constancia de ello, formulada ante otro escribano, también en escritura; b) Si
se trata de documento privado, sin perjuicio de la declaracién ante otro colega con
firmas certificadas, también bastaré y serd admisible que se presente un certificado
notarial dejando igual constancia, ya que siendo un documento privado, no hay
porqué requerir ninguna solemnidad o formalidad especial’.

1) Dicha solucién era correcta, pero el problema es que la resolucion fue dejada
sin efecto por la N° 103/2020, en el entendido que las soluciones que se
establecian para otras observaciones eran “un tanto rigidas, quitando margen a la
necesaria discrecionalidad que deben tener los Registradores frente a la casuistica
que suele presentarse en su labor”,

lll) La Comisién Asesora se pronunci6é sobre el punto, en dictamen N° 76-IV
/2024, asentado en Acta N° 495, de fecha 12 de marzo de 2024, concluyendo que
este tema en particular no tiene casuisticas y variantes que ameriten soluciones
especificas que limiten la discrecionalidad en la calificacién, pudiendo resolverse
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.

manteniendo el criterio relacionado, que no implica mas que la correcta aplicacion
de las normas legales y reglamentarias que rigen la actuacion notarial (Decreto —
Ley N° 1421 y Acordada de la Suprema Corte de Justicia N° 7533 y disposiciones
modificativas). Por lo expuesto, entienden conveniente recoger este criterio de
calificacién con caracter general para todos los Registros.

CONSIDERANDO: Que esta Direccién General comparte lo dictaminado por la
Comision Asesora Registral.

ATENTO: a lo dispuesto por los 3 numeral 3° de la Ley N° 16871, de 28 de
setiembre de 1997, y a lo dictaminado por la Comisién Asesora Registral.

LA DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS

RESUELVE:

1°) ESTABLECER como criterio de calificacién, con caracter vinculante para los
Registradores, que cuando del documento no surgen las constancias notariales
propias del tipo instrumental utilizado, como las de lectura, otorgamiento,
suscripcion, o identidad, se aceptara:

a) Si se trata de escritura publica, que se presente una declaratoria del
escribano interviniente formulada ante otro escribano, también en escritura,
dejando constancia de los controles omitidos en el documento presentado a
inscribir.

b) Si se trata de documento privado, sin perjuicio de la declaracién ante otro
colega con firmas certificadas, también bastara y sera admisible que se
presente un certificado notarial dejando igual constancia.
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2.5. CONTROLES FISCALES Y OTROS.

2.5.1. Banco de Prevision Social:

Ley 16.170 Art. 664.

Se controla cuando el vendedor es contribuyente por cualquier concepto.

No contribuyentes: Declaracion Jurada Negativa (Res. 62/2014).

En casos de Sociedades por Acciones Simplificadas: Res. 62/2014 - N° 1.1.
Sociedades Extranjeras (Actos Aislados): Circular DGR 9/2014.

Las Sociedades Anonimas, en todos los casos (aun estando inactivas), deberan

presentar Certificado Especial de BPS que habilite la enajenacioén o gravamen.

2.5.2. Certificado Unico Departamental:

Ley 17.930 Art. 487; Decreto 502/007; Decreto 329/2008; y Resolucion 115/2008.
Se exige a los sujetos contribuyentes de IRAE e IMEBA.

No contribuyentes: Declaracion Negativa (Quienes estén mencionados en el
articulo 3° del Titulo 4 del Texto Ordenado de la DGI no pueden efectuar
declaracion negativa).

Excepciones al contralor: Art. 3 Decreto 502/007; Resolucion 144/2008.

2.5.3. Impuesto al Patrimonio:

Decreto 600/988.

Contribuyentes: Se controla Fecha de Declaracion Jurada y Fecha de Recibo de
Pago.

No contribuyentes: Declaracion Negativa (Quienes estén mencionados en el
articulo 3° del Titulo 4 del Texto Ordenado de la DGI no pueden efectuar

declaracion negativa).
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2.5.4. Certificado de Conexion a Saneamiento:

Ley 18.840; Decreto 59/2013.

Corresponde el control cuando se autoricen instrumentos en los cuales se
transmita por cualquier titulo el dominio de bienes inmuebles (urbanos,
suburbanos) con construcciones (padrones en propiedad comun o en propiedad
horizontal).

Excepciones: Art. 352 de la Ley 19.355.

- En bienes rurales no se controla.

- Decreto 59/2013 reglamentario de la Ley 18.840 — Art. 5 Inc. 2:

El certificado establecido en el articulo 15° de la Ley 18.840 =e
mantendrid vigente misntras no == realicen nuevas obras en el inmuebkhle, no

teniendo en consecuencia fecha fija de vencimiento.-

Res. 79/2016, Res. 137/2020 Art 1.4 y Circular 3/2016.

CIRCULAR 3/2016.

Distribucién: A todos los Registro de la Propiedad Seccién Inmobiliaria.
Sefor/a Director/a:

En relacién al control dispuesto por el articulo 15 de la Ley 18840, de 23 de noviembre de 2011, se
cree conveniente aclarar a los Sefiores Registradores que en aquellos casos en los cuales se
encuentre en tramite la solicitud de conexién a saneamiento, OSE expide un certificado especial que
acredita que el inmueble correspondiente “posee conexién en gestion a la red publica de
saneamiento de acuerdo a las previsiones de la Ley N° 18840", el cual se adjunta a la presente.

El control notarial de dicho certificado debe entenderse suficiente a los efectos de proceder a la
inscripcion respectiva.

Sin otro particular, le saluda muy atte.
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RESOLUCION N° 79/2016.

Res. 79 - 2016 SANEAMIENTO Bs. rurales. c.v.

RESOLUCION N® 79/ 2016
Montevideo, 27 de julio de 2016.

VISTO: estas actuaciones, por las cuales |a Encargada de la Direccién del Registro de la Propiedad
Seccion Inmaobiliaria de Salto, Esc. Fernanda Aguiar consulta si el control del certificado exigido por el
articulo 15 de la Ley 18840, de 23 de noviembre de 2011 es de aplicacion para las operaciones que

refieran a bienes rurales, donde obviamente no hay posibilidad de conexion a redes de saneamiento.

RESULTANDO: 1) La disposicion citada establece: “El Registro Publico de la Propiedad Inmueble no
inscribird ningn documento en que se transmita por cualquier titulo el dominio de inmuebles con
construcciones, sin la constancio notarial de que se obtuvo el certificado de la Administracion de las Obras

Sanitarias del Estado o de la Intendencia de Montevideo en su caso”™

II) La Comision Asesora tratd el asunto en dictamen N® 31/2016, asentado en Acta N° 411, de fecha 15
de julio de 2016. Resulta claro a todos sus miembros, que la ley establecid el certificado respecto de
los inmuebles con construcciones, sin distinguir su ubicacién geografica y si bien les consta que tanto
la Intendencia de Montevideo como OSE lo expiden aun para los bienes rurales, les resulta obvio que
el legislador se estaba refiriendo a bienes urbanos o suburbanos, que son los dnicos en los cuales
puede existir conexion a la red plblica de saneamiento.

Iy En efecto, carece de toda ldgica suponer que un bien ubicado en zona rural pueda tener tal
conexion y parece un despropdsito exigir el certificado para la inscripcion de los documentos
respectivos. Refuerza esta idea lo establecido en el articulo 2° del Decreto N® 59/2013, que establece
“Se considera que un inmueble tiene frente a lo red piblico de saneamiento, cuando ésta pasa por la
calzada o lo acera del inmueble”, lo cual da la pauta que la exigencia esta referida a bienes urbanos o
suburbanos.

CONSIDERANDO: Que esta Direccion General se afilia a lo dictaminado por la Comision Asesora
Registral.

ATENTO: 3 lo dispuesto por los articulos 15 de la Ley 18840, de 23 de noviembre de 2011, 2° del
Decreto N® 59/2013 y 3° numerales 3 y 5 de la Ley N° 16871, de 28 de setiembre de 1997 y a lo
dictaminado por la Comisidn Asesora Registral;

EL DIRECTOR GENERAL DE REGISTROS,

RESUELVE:

1% ESTABLECER como criteric de calificacion, con cardcter vinculante para los Registradores, que
tratandose de bienes ubicados en zona rural, no corresponde la exigencia del certificado exigido por
el articulo 15 de |a Ley 18840, de 23 de noviembre de 2011.
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RESOLUCION 137/2020.

RESOLUCION N° 4 37/ 2020

Montevideo, 20 de noviembre de 2020.

VISTO: Estas actuaciones, por las cuales el Registrador de la Propiedad de Florida,
Esc. Rafael Bruzzone consulta respecto al ciertos criterios de calificacién registral que se
le han planteado en su funcion.

LA DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS,

RESUELVE:

1°) ESTABLECER los siguientes criterios de calificaciéon, con caracter vinculante para los
Registradores:
1.1 Cuando adquieren los dos conyuges (tanto en el régimen legal como separados de
bienes) y enajena una sola persona su cuota parte, al existir venta de cuota indivisa
de bien inmueble ubicado en zona suburbana o rural, corresponde observar e
inscribir provisoriamente.

1.2 Aclarar que corresponde a cada Gobierno Departamental y no a la Direccion
Macional de Catastro, la determinacién si el inmueble esta ubicado en zona urbana,
suburbana o rural, de acuerde con la Ley de Ordenamiento Territorial y el Registro
debe limitarse a controlar la constancia que acredite tales extremos por parte del
escribano interviniente.

1.3 Recordar a los Sres. Registradores la vigencia de la la Resolucién de la DGR N®
87/2016, respecto al control del articulo 35 de la Ley N° 11029, agregandose a lo alli
dispuesto, que cuando se enajenan varios inmuebles, también se debe estar a lo
que surja de la constancia notarial respectiva para verificar si en la sumatoria de
todos los padrones se supera la superficie de 500 hectareas de indice de
productividad CONEAT 100.

1.4 Recordar a los Sres. Registradores la vigencia de la Resolucién de la DGR N°
79/2016, respecto al control del certificado de Saneamiento exigido por la Ley Me
18840, agregandose a lo alll dispuesto, que corresponde al Registro controlar la
constancia notarial o la declaracién de que no han existido nuevas obras con

posterioridad a la fecha de expedicién del certificado.

2.5.5. Contribucion Inmobiliaria. Ley 9.328 — Art. 1.

Exoneraciones: Ley 19.355 Art. 497- Res. 143/99

Res. 132/2001: Se controlara la cuota al dia del convenio y el pago de la cuota del

afio en curso vigente al momento de la inscripcion.
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2.5.6. Impuesto de Ensefianza Primaria. Ley 15.809 - Art 641 en la redaccion

dada por el Art. 77 de la Ley 19.535.
El Escribano debe controlar la constancia emitida por la Direccion General
Impositiva, de estar al dia con el impuesto, a partir del 3 de setiembre de 2018 (Res.

DGI N° 5294/2018).

2.5.7. Declaracion Jurada de Caracterizacion Urbana: Ley 19.996, vigente

desde el 1 de enero de 2022; Res. 39/2022 y Circular 8/2021.

Toda escritura de traslacién, constitucion de dominio o hipoteca, asi como para
la inscripcion de compromisos de compraventa de bienes urbanos y suburbanos
requerird la constancia de haber presentado una Declaracion Jurada de
Caracterizacion Urbana en la Direccion Nacional de Catastro con una antigiiedad
no mayor a 5 afios para bienes en régimen de propiedad comun, y tratandose de
unidades de Propiedad Horizontal dicha antigiiedad se extendera a 10 afios.

Ley 17.296 Art. 178 vigente desde el 26 de junio de 2002, con la redaccion dada

por la Ley 19.996 vigente desde el 1 de enero de 2022.

La Declaracion Jurada de Caracterizacion Urbana debe estar vigente a la fecha de

inscripcion.
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CIRCULAR 8/2021.

CIRCULAR N° 021

Montevideo, 23 de diciembre de 2021.

REFERENCIA: Declaraciones Juradas de Caracterizacién Urbana.
DISTRIBUCION: A todos los Registros.

Sr/a. Director/a:

Ante la inminente entrada en vigencia de la Ley N° 19.996, de 3 de noviembre
de 2021, que comenzara a regir el 2 de enero proximo, en el caso concreto del articulo 125 y
respecto del control de las Declaraciones Juradas de Caracterizacion Urbana, se pone en
conocimiento de los Sefiores Registradores, las siguientes pautas de actuacién:

1) La norma impone controlar una DJCU vigente para los actos otorgados a partir
del 1.1.2022 (vigencia de la Ley N° 19996), en consecuencia la modificacién legal no
alcanza a los actos otorgados e inscriptos hasta el 31 de diciembre de 2021. Los actos
otorgados hasta el 31 de diciembre de 2021 que se presenten a inscribir a partir del 2 de
enero de 2022, se regiran por el articulo 178 de la Ley 17296, de 21 de febrero de 2001, en su
redaccién original, resultando aplicable la Resolucién vinculante de la Direccion General de
Registros N° 142/2002 de! 17 de julio de 2002.

2) En “toda escritura de traslacion o constitucién de dominio e hipoteca, asi como para
la inscnipcién de compromisos de compraventa de bienes urbanos y suburbanos” otorgados a
partir del 1° de enero de 2022, debera controlarse la DJCU vigente conforme a lo
dispuesto por el articulo 125 de la Ley N° 19.996, de 3 de noviembre de 2021. Por
aplicacion del principio de jerarquia de las normas en tal supuesto, quedaran sin efecto la
Resolucién vinculante de la DGR N° 142/2002 y sus modificativas.

Sin otro particy,

LA DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS

RESUELVE:

1°) ESTABLECER los siguientes crilerios de calificacion con cardcler vinculante
para los Sefiores Registradores:

11 Si la Cédula Catastral adjunta al documento que se presenta a inscribir refiere
expresamente que el inmueble cumple con el articulo 178 de la Ley 17296, no resulta
necesario controlar la Declaracidn Jurada de Caracterizacidn Urbana.
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Atendiendo a que la modificacion introducida por la Ley N® 19996 no modifica los
criterios establecidos en los articulos 662 y siguientes de la Ley 16170, si el
enajenante o hipotecante declara no ser contribuyente al Banco de Prevision Social, el
Registro no debe cuestionar la falta de referencia al control de las eventuales
construcciones, pues el vocablo "contribuyente” debe tomarse en sentido amplio, de
forma que cubre cualguier aspecto por el cual una persona deba aportes al BPS,

incluyendo tales construcciones.

En consecuencia, si en el documento se controla un cerificado especial por las
construcciones existentes y surge la declaracion de inexistencia de reformas o
ampliaciones posteriores. no corresponde exigir ningdn control adicional, salvo que se
adjunte o controle notarialmente una Declaracidn Jurada de Caracterizacion Urbana

aue refiera conetruccionee ooeterioree.

Excepciones: Ley 17.930 Art 360 - Ley 20.075 Art 361 - Ley 20.075 Art 330.

SECCION IV - INCISOS DE LA ADMINISTRACION CENTRAL
INCISO 14 - MINISTERIO DE VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Articulo 330

Se exceptia del requisito de control dispuesto por el articulo 178 de la Ley N° 17.296, de 21 de febrero de

2001, en la redaccién dada por el articulo 125 de la Ley N° 19.996, de 3 de noviembre de 2021, en aquellos actos o

contratos en los cualss intsrvenga la Agenciaz Nacional de Vivienda en su calidad de fiduciaria de fideicomisos

constituidos por el Banco Hipotecario del Uruguay, siempre que el beneficiaric sea publico. (%)

2.5.8. Adicional al Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales: Ley 17.738,

Art. 71, Lit. F y Decreto 67/2005, Art. 33.

Corresponde tributar este adicional cuando se actie con planos registrados a

partir del 1/08/2004 y se trate de la primera traslacion de dominio (enajenaciones

y sucesiones) gravada con el Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales, sea de

propiedad comtin como propiedad horizontal.

Monto: 5 % del Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales en Timbres

Profesionales adheridos a la primera copia o al CRA.
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2.5.9. Voto. Ley 16.017; Res. 217/2000 - Circular 6/2015.

Periodo de contralor: El contralor de la obligacion de votar se aplicard a los

documentos otorgados durante un periodo de 120 dias, los que comenzaran a
contarse a partir de los 120 dias siguientes al acto eleccionario (Elecciones
nacionales, departamentales, plebiscitos y referéndum). Los dias se contaran
corridos.

Alcance: El contralor se limitard a los firmantes del acto o negocio juridico
presentado a inscribir.

Forma de contralor: Si se tratare de documentos con intervencion notarial, el

contralor se verificara con la constancia del escribano interviniente. En caso de
firmantes no obligados a votar, se deberd establecer en el documento la declaracion
jurada del ciudadano de no corresponderle dicha obligaciéon. En los actos sin
intervencion notarial (arrendamientos rurales), se presentard la constancia de voto
conjuntamente con el documento, en cuyo caso el contralor lo efectuara el propio
registro.

Excepciones: No se efectuara el contralor en los siguientes casos:

- Al profesional interviniente;

- Si el documento emanare de una Institucion Publica, o sea una Institucion Publica
uno de sus otorgantes;

- A los firmantes de las solicitudes de informacion o testimonios.

- En los Certificados de Resultancias de Autos.

2.5.10. Declaratorias por transformacion, fusion o escision de sociedades

comerciales: Ley 16.060 — Arts. 111 y 122.

Requisitos Formales: Documento Publico o Documento Privado con firmas
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certificadas. En aquellos casos en los que se inscriba un acto acompafiado del acto
“cambio de tipo social por transformacion, o transferencia por fusion o escision”
deberd agregarse un anexo de minuta por este ultimo, siendo suficiente que surja

del control notarial correspondiente, debiendo tributar una segunda tasa registral.

Res. 193/2009 N° VI. No es necesario el control de la previa inscripcion de la

transformacion, fusién o escision en el Registro de Personas Juridicas, seccion

Registro Nacional de Comercio. Res. 23/2023.

2.6. FRACCIONAMIENTOS:

Fraccionamientos efectuados en el periodo de vigencia de la Ley 18.308 de

19/6/2008 hasta la Ley 19.044 de 28/12/2012:

Urbanos con una superficie inferior a 300 metros (urbanos) y rurales con una
superficie inferior a 3 hectareas en Montevideo y Canelones y 5 hectareas en el

resto del pais, fueron convalidados por esta tltima Ley.

Fraccionamientos posteriores a la Ley 19.044 de 28/12/2012:

Urbanos y Sub-Urbanos: Predios inferiores a 300 metros cuadrados tengan o no

autorizacion de los Gobiernos Departamentales son absolutamente nulos;

Inmuebles Rurales: Inferiores a 5 hectareas (o 3 hectareas en los departamentos

de Montevideo, Canelones, San José, Maldonado y Colonia), son absolutamente

nulos tengan o0 no aprobaciéon municipal.

San José fue agregado por el Art. 459 Ley 19.924; Maldonado y Colonia fueron
agregados por el Art. 662 Ley 20.212. La ultima redaccion del Art. 16 de la Ley
10.723 (Centros Poblados) fue dada por el Art. 662 de la Ley 20.212.

Excepciones: Art. 2 inc. 2 y art. 16 Ley 10.723. El escribano autorizante debera

dejar constancia en la escritura respectiva de la excepcion que surge del plano.
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2.7. PARTICULARIDADES: Controles que se suman a los anteriormente vistos.

2.7.1. PADRONES SUB-URBANOS y URBANOS NO CONSOLIDADOS:

2.7.1.1. Certificado del Gobierno Departamental correspondiente en caso de

Enajenacion de Cuotas Partes Indivisas:

Res. 355/2008; Res. 82/2016; 137/2020; y Circular 6/2021 para casos de
Coényuges/Concubinos.

- No corresponde el control en particiones, enajenaciones de cuotas indivisas por
las cuales se ponga fin a la indivisidn, cualquiera sea su origen, tanto cuando ellas

sean realizadas entre comuneros o con terceros, y tampoco cuando se prometan

enajenar o enajenen cuotas a un namero menor o igual de adquirentes, es decir

cuando no haya aumento de cuotas indivisas.
Art. 358 de la Ley 17.930 en la redaccion dada por el Art. 482 de la Ley 19.924,

vigente desde el 1 de enero 2021, que agrega los padrones urbanos no consolidados.

RESOLUCION 355/08.

v 355 /08 20 de octubre de 2008

Visto: la competencia de la Direccion General de Registros de fijar criterios de calificacion registral con
caracter vinculante para los registradores.

Resultando: 1) Con fecha 13 de agosto de 2008, el Subdirector General de Registros Escribano Federico
Albin elevo un informe a esta Direccion General relativo a la aplicacion del articulo 358 de la Ley N®

17.930, en el cual se expresa que:

a) La norma objeto del presente, trata de impedir las promesas de compraventa, inscriptas o no.
cesiones de las mismas y. “...en general, toda operacidn sobre cuotas indivisas de bienes inmuebles...”.
Considera que en esa referencia no puede entenderse comprendida a la particion. En efecto dicho
negocio juridico es declarativo con efectos retroactivos a partir de los cuales, ficcion mediante, se
borra el estado de indivision y se considera al adjudicatario del bien como si hubiera sido propietario
del mismo, desde |a fecha de adquisicion. (articulos 1039, 1115y 1151 del Codigo Civil).

b) Dichos efectos aplicables a la indivision hereditaria, lo son también a toda otra cualquiera sea el
origen, por tener la misma naturaleza y por tanto también a la mal llamada “postcomunitaria”, de
acuerdo a la prevision expresa realizada primero por el articulo 17 de la ley 10.793 y ratificada en el
articulo 56 de la ley 16.871.
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€) Si se enajenan cuotas indivisas a un solo comunero o se produce una eliminacién subjetiva o real,
habra particién y por tanto dichas cesiones, no pueden considerarse comprendidas en el articulo 358
citado.

d) Tampoco la resultante de disolucion de sociedad conyugal. ni aguellas que, analizadas las
circunstancias, sea evidente que es imposible la formacidon de centros poblados o nidcleos de
viviendas; por la ubicacidn del predio, su superficie, etc.

e) Ni aun cuando se cedan cuotas a terceros, al menos en la primera operacidén puesto gue no hay
elementos objetivos que permitan realizar en ese momento, presuncion de tipo alguno.

f) Asimismo, deberian gquedar excluidos del contralor registral, aquellos casos que resulten de
elementos exdgenos al Registro, ya que el Registrador debe basar su calificacion en los documentos

presentados a inscribir y lo que surge de los asientos registrales.

Il) La Comisidn Asesora Registral por dictdmen 62/2008 contenida en el Acta 231 de fecha 12 de
setiembre de 2008 considera, del andlisis del informe presentado, que: 2) Se comparte en cuanto a
que no deben considerarse incluidas en lo dispuesto por el articulo 358 de la ley N® 17.930 a las
cesiones de cuotas indivisas por las cuales se ponga fin a |a indivisién, cualguiera sea su origen.

b) Tampoco si ambos cényuges enajenan sus cuotas indivisas a un tercero y se pone fin a la indivision.

En general se entiende que no se infringe la ley en los casos de cesidn de cuotas entre coindivisarios.

€) No se comparte la conclusion de que no es necesario el contralor en los casos en gue se ceden
cuotas a terceros, aun cuando se trate de |la primera operacidn. En consecuencia, en todos los casos
no referidos precedentemente, debera exigirse |a presentacion de certificado municipal que acredite

que la operacién no se encuentra comprendida en el articulo 358 de la ley.
Considerando:

Esta Direccion General, comparte lo informado por el Subdirector General Escribano Federico Albin,
para lo cual se entiende conveniente dictar una resolucion con caracter vinculante que fije criterios de
calificacion uniformes.- Atento: a lo dispuesto por los articulos 3 numeral 3) de la ley 16.871, de 28 de
setiembre de 1997; 358 de la ley 17.930, de 19 de diciembre de 2005, 6° del Decreto 99/98, de 21 de
abril de 1998, lo informado por el Subdirector General del Registros y lo dictaminado por la Comision
Asesora Registral; La Directora General de Registros,

Resuelve : 1°) Establecer como criterio de calificacion registral con caracter vinculante para los Sres.
Registradores que:

a) Mo se exigira el contralor notarial del certificado municipal de que |a operacion no se encuentra
comprendida en el articulo 358 de la ley 17.930, cuando se presenten a inscribir particiones o cesiones
de cuotas indivisas por las cuales se ponga fin a |a indivision, cualquiera sea su origen; tanto cuando
sean ellas realizadas entre comuneros o a terceros.-

b) Tampoco sera exigible dicho certificado cuando se prometan vender o enajenen cuotas a un
numero igual o menor de adquirentes; es decir, cuando no haya aumento de cuotas indivisas vy en
todos los demas casos.-
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CIRCULAR 6/2021.

CIRCULAR N° 6 /2021

Montevideo,16 de setiembde2021.

REFERENCIA: Criterios en relacion al articulo 358 de la Ley 17930.
DISTRIBUCION: A todos los Registros.

Sr/a. Director/a:

La Comisién Asesora Registral plantea la necesidad de aclarar ciertos
aspectos de la Resolucién de esta Direccion General N° 137/2020, de fecha 30 de
noviembre de 2020, ya que ante consultas recibidas, se detectaron diferentes
situaciones relativas a la titularidad de inmuebles por uno o ambos integrantes de la
sociedad conyugal o concubinaria, que merecen ser detalladas, precisando en qué
casos corresponde exigir los controles establecidos por el articulo 358 de la Ley
17930, a la luz de las Resoluciones Nos. 355/2008 y 82/2016.

Entre las posibles situaciones que pueden plantearse, corresponde
destacar las siguientes:

a) Adquiere un cényuge casado bajo el régimen legal (o0 en concubinato
reconocido judicialmente) y luego enajena (con el consentimiento de su
conyuge o concubino) la mitad indivisa. Esta situacion queda comprendida en
la prohibicién del articulo 358, porque se produce un aumento del nimero de
cuotas indivisas.

b) Adquiere un cényuge casado bajo el régimen legal (0 en concubinato
reconocido judicialmente) y luego se disuelve la sociedad conyugal, se
divorcian o se disuelve el concubinato. Luego, uno de ellos enajena su cuota
parte. Aqui no hay aumento del nimero de cuotas indivisas, por lo que no se
encuadra en la prohibicién legal.

c) Adquieren ambos cényuges o concubinos bajo el régimen legal y luego se
disuelve la sociedad conyugal, se divorcian o se disuelve el concubinato.
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Posteriormente uno de ellos enajena su cuota parte. Tampoco aqui hay
aumento del nimero de cuotas y no existe prohibicion normativa.

d) Adquieren ambos conyuges o concubinos bajo el régimen legal y luego ambos
enajenan una mitad indivisa del inmueble. En esta situacién el bien pasa a
quedar en la propiedad de tres indivisarios, por lo que estd comprendido en la
prohibicién.

e) Adquiere un cényuge o concubino separado de bienes y luego enajena una
mitad indivisa. Aqui también hay aumento del nimero de cuotas y el acto
queda comprendido en la prohibicién.

f) Hoy adquieren dos conyuges o concubinos separados de bienes. En esta
situacion el inmueble pasa a tener dos coindivisarios, por lo tanto también esta
comprendido en la prohibicion.

g) Adquirieron ambos conyuges separados de bienes, antes de la vigencia de la
Ley 17930 y hoy uno de ellos enajena su cuota parte. Aqui no existe aumento
del nimero de cuotas, no hay prohibicion.

h) Hoy adquieren dos conyuges o concubinos con reconocimiento judicial.
Tampoco rige la prohibicion porque adquiere la sociedad conyugal o
concubinaria.

i) Hoy adquieren dos personas que viven en concubinato sin reconocimiento
judicial. Aqui rige la prohibicion porque hay aumento en el nimero de cuotas
indivisas,

Finalmente, corresponde aclarar que esta enumeracion no debe interpretarse en
forma taxativa, ya que pueden existir otras no previstas, en las cuales se utilizara

la misma logica de razonamiento.

Sin otro particular, les saludo muy atte.

T
-

CM
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RESOLUCION 82/2016.

RESOLUCION N® 82 / 2016

Montevideo, 2 de agosto de 2016.

VISTO: estas actuaciones, por las cuales la Encargada de la Direccién del Registro de la
Propiedad Seccién Inmobiliaria de Salto, Esc. Fernanda Aguiar consulta respecto al alcance
del control registral establecido en el articulo 358 de la Ley 17930,

RESULTANDO: I) La disposicion citada prescribe la nulidad de "{oda enajenacion,
promesa de compraventa, inscripta o no, cesidn y, en general, toda Dperabfdn sobre cuotas
indivisas de bienes inmuebles ubicados en las zonas suburbanas o rurales, con desting a la
formacion de centros poblados o de nicleocs de viviendas, realizadas infringiendo normas
nacionales o departamentales que regulan la subdivision de la tierra”, salvo que se controle
el certificado municipal que acredite que la operacidn no se encuentra comprendida en dicha
prohibician.

I} En opinién de la Registradora, no corresponde exigir el certificado municipal en los
casos en los cuales se enajene el cien por ciento del inmueble, aun cuando los adguirentes
sean varias personas, pues alli no hay venta de cuotas partes y no cree que haya sido el
espiritu de la norma exigirlo en todo caso de adquisicién de bienes en condominio.

) La Comision Asesora trato el asunto en dictamen N° 30/2016, asentado en Acta N®
411, de fecha 15 de.julio de 2018, arribando a la conclusién que lo que quiso la ley en
estudio, fue evitar toda posible subdivision de la tierra en bienes suburbanos y rurales “con
destine a la formacidn de centros poblados o nucleos de Vivienda" y para determinar los
casos que quedan fuera de dicha hipétesis, adjudicd competencia al municipio respectivo,
que serfa el unico érgano con atribuciones para determinar si la enajenacién encuadra o no
en el supuesto legal. Resulta evidente que al enajenarse la totalidad del inmueble a varias
personas, se esta creando un condominio y generando cuotas partes indivisas del mismo
para cada adquirente, pero debe tenerse en cuenta, ademas el critério vinculante establecido
en la Resolucion N® 355/2008, que establecio que no corresponde exigir el cerificado

. cuando no haya aumento de cuotas indivisas existentes. En conclusién, dictamint gue toda
vez que se enajene o prometa en venta el cien por ciento del inmueble a mas de una
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persona y siempre que haya aumento del nimere de cuotas indivisas, conforme a lo
dispuesto por la Resolucién N° 355/2008, corresponde que los Registros exijan el certificado
prescriptg por el articulo 358 de la Ley 17930, de 17 de diciembre de 2005,

CONSIDERANDO: CQue esta Direccion General se afilia a lo dictaminade por la
Comision Asesora Registral.

ATENTO: a lo dispuesto por el articulo 358 de la Ley 17930, de 17 de diciembre de 2005
¥ 3° numerales 3 y 5 de la Lay N® 16871, de 28 de sstiembre de 1997 vy a lo dictaminado por

la Comision Asesora Registral;
EL DIRECTOR GENERAL DE REGISTROS,
RESUELVE:

1%} ESTABLECER como criterioc de calificacion, con caracter vinculante para los
Registradores, que toda vez que se enajens o prometa en venta el cien por ciento del
inmueble a mas de una persona y siempre gue haya aumento del nimero de cuotas
indivisas, corresponde que los Registros exijan el certificado prescripto por el articulo 358 de
la Ley 17930, de 17 de diciembre de 2005,

2°) NOTIFIQUESE a los Directores y Encargados de Registros, quienas haran lo propio
con los funcionarios a su cargo y comuniquese a la Comision Asesora Registral.

3°) INSERTESE EN LA PAGINA WEB E INTRANMET el texto de la presente,
comunicandose a las direcciones de correo de los usuarios inscriptos en el sistema de
novedades de la Direccion General de Registros. Cumplido, archivese.

ESC. ADOLFO ORELLANO CANCELA
Director General de Regis!

2.7.2. PADRONES RURALES:

2.7.2.1. Certificado del Gobierno Departamental correspondiente en caso de

Enajenacion de Cuotas Partes Indivisas:

Art. 358 de la 17.930; Res. 355/2008; Res. 82/2016; 137/2020; y Circular 6/2021

para casos de Conyuges/Concubinos.
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2.7.2.2. INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACION:

-ART 70 LEY 11.029:

Ley 18.187 - Art. 15.
Ley 19.889 - Art. 357.
Formas de contralor registral: Res. 179/2008. Control de la autorizacion del
Instituto Nacional de Colonizacion o certificacion notarial de que el inmueble no
es ni formo parte de Colonia del INC.

RESOLUCION 179/2008.

+ 179 / 08 26 de Mayo de 2008

Visto: la competencia de |la Direccion General de Registros de fijar criterios de calificacién registral con

caracter vinculante para los registradores.
Resultando:

1) Por nota de fecha 14 de febrero de 2008, el Director del Registro de la Propiedad de San José
Escribano Daniel Cersdsimo puso a consideracion de esta Direccion General, los temas siguientes: 1)
Muodificacion del articulo 70 de la ley 11.029: a) El articulo 15 de la ley 18.187 sustituye entre ofros, el
articulo 70 de la ley 11.029, estableciendo en su nueva redaccidn que los Registros respectivos no
inscribirdn negocio alguno que no cuenten con la constancia de haberse otorgado por parte del
Instituto Macional de Colonizacidn, la autorizacidn correspondiente; b) La exigencia de dicho control, a
partir de la vigencia de la referida ley, considera va a ser de dificil cumpliento, por cuanto cuando se
presente a inscribir un negocio de enajenacion, gravamen o arrendamiento de un bien rural, se
deber3 ir al estudio de los antecedentes dominiales de los inmuebles hasta el afio 1948, para saber si
ese bien formd parte de colonias del Instituto Nacional de Colonizacion o fue propiedad del Banco
Hipotecario del Uruguay; ¢) Para allanar esa dificultad, considera conveniente reglamentar la norma
exigiendo al Escribano autorizante que certifigue que los inmuebles objeto del negocio no estan
comprendidos por las disposiciones de la ley 11.029 o gue no son parcelas que formen colonias del
Instituto Nacional de Colonizacion y en caso de no intervenir Escribano, declaracion jurada de las
partes del negocio, en igual sentido; d) También entiende que dicha autorizacion debe exigirse en los
casos de particion, de acuerdo a lo establecido en el inciso 3° del actual articulo 70 de |a ley 11.029.- 2)
Modificacion del articulo 35 de la ley 11.029 por el articulo 15 de la ley 18.187: a) Dicha norma
establece que se podran cancelar las promesas de compraventa preexistentes respecto al o los
padrones objeto de la operacién, procediendo los Registros a cancelar las inscripciones, que de ellas
existieren, a simple solicitud del Instituto Macional de Colonizacidn; b) Considera que la solicitud de
cancelacion de dichas inscripciones (s6lo de promesas de compraventa) deberia presentarse con
testimonio notarial de la resolucién del Directorio del Instituto Macional de Colonizacidn, que disponga
dicha solicitud de cancelacion y en la cual se fundamenten los motivos de la misma. 1) La Comision
Asesora Registral por dictdmen 9/2008 contenida en el Acta 214 de fecha 29 de febrerc de 2008,
comparte el informe presentado por el Escribano Daniel Cersésimo, sugiriendo el dictado de una

resolucion de acuerdo a las soluciones propuestas a los temas planteados.
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Considerando:

Esta Direccién General, compartiendo lo informado por el Director del Registro de |a Propiedad de San
José Escribano Daniel Cersdsimo, se afiliard en lo demas a lo dictaminado por la Comisién Asesora
Registral, para lo cual se entiende conveniente dictar una resolucién con cardcter vinculante que fije
criterios de calificacién uniformes.

Atento:

a lo dispuesto por los articulos 3 numeral 3) de la ley 16.871, de 28 de setiembre de 1997; &° del
Decreto 99/98, de 21 de abril de 1998, 35 y 70 de la ley 11.029 de 12 de enero de 1948, con la
redaccion dada por el articulo 15 de la ley 18.187 de 2 de noviembre de 2007, lo informado por el

Director del Registro de la Propiedad de San José y lo dictaminado por la Comisidn Asesora Registral;
La Directora General de Registros,
Resuelve:

1°) Establecer como criterio de calificacion registral con caracter vinculante para los Sres.
Registradores que:

a) Cuando se presente a inscribir un negocio sobre un inmueble rural, debera controlar el Registro que
se obtuvo |la autorizacién prevista por el articulo 70 de la ley 11.029, con la redaccidn dada por el
articulo 15 de la ley 18.187 o la declaracion de que el inmueble objeto del negocio no esta
comprendido en dichas disposiciones o que no es una parcela que forme colonia del Instituto

Macional de Colonizacidn; todo lo cual podra hacerse por constancia o certificacion notaria.

En los casos en gue no se exija intervencidon notarial para la inscripcidn, se admitird la declaracion
jurada de las partes en igual sentido.

-ART35LEY 11.029:

Res. 87/2016 y Res. 137/2020 N°3.

Corresponde el ofrecimiento al Instituto Nacional de Colonizacion antes de
enajenar un campo que tenga una superficie superior a 500 hectareas indice
coneat 100. En los departamentos de Colonia, Florida, Maldonado y San José,
el ofrecimiento referido serd obligatorio cuando la extension sea igual o superior al
equivalente a 200 (doscientas) hectareas de indice Coneat 100. En Canelones la
extension son 100 hectareas Coneat 100.

Corresponde también el ofrecimiento si el campo tiene una superficie superior a
200 hectareas indice coneat 100 y es lindero a padrones afectados al Instituto
Nacional de Colonizacion.

La indicacion de que no corresponde el ofrecimiento en funcion de dichos

parametros se debe acreditar por certificacion notarial.
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RESOLUCION 87/2016.

Res. 87- 2016 art. 35 Ley 11029 ofrecimiento a Colonizacion c.v.
RESOLUCION N° 87 /2016

Montevideo, 16 de agosto de 2016.
VISTO: estas actuaciones, por las cuales la Encargada de la Direccién del Registro de la Propiedad Seccién Inmobiliaria de
Salto, Esc. Fernanda Aguiar consulta respecto al control registral del articulo 35 de la ley 11029, que prescribe el ofrecimiento
al Instituto Nacional de Colonizacidén en las enajenaciones de los campos con una extension igual o superior al equivalente
a 500 hectéareas de indice de productividad CONEAT 100.
RESULTANDO: |) La Registradora sefiala que las Cédulas Catastrales actuales ya no establecen el referido indice, lo cual le

genera la duda si el técnico calificador debe efectuar el célculo correspondiente o debe pasar por el control notarial del

escribano interviniente estableciendo que el inmueble no llega a ese minimo.

1) La Comision Asesora traté el asunto en dictamen N° 33/2016, asentado en Acta N° 412, de fecha 29 de julio de 2016,
arribando a la conclusién gque dicho control es responsabilidad del escribano interviniente, ya que el penudltimo inciso del
articulo 35 establece: “Serdn subsidiariamente responsables las partes en el negocio juridico, asi como el escribano que otorgare la
documentacién que se va a inscribir en el Registro”. En conclusion, el Registro debe limitarse a constatar la existencia de la

constancia notarial correspondiente.

CONSIDERANDO: Que esta Direccion General se afilia a lo dictaminado por la Comision Asesora Registral.

EL DIRECTOR GENERAL DE REGISTROS,

RESUELVE:

1°) ESTABLECER como criterio de calificacion, con caracter vinculante para los Registradores, que el control establecido en
el articulo 35 de la Ley 11029, en cuanto a la determinacion si el campo tiene una extension igual o superior al equivalente a
500 hectéreas de indice de productividad CONEAT 100, es responsabilidad del escribano interviniente, debiendo el

Registrador limitarse a verificar la existencia de la constancia notarial respectiva.

2°) NOTIFIQUESE a los Directores y Encargados de Registros, quienes haran lo propio con los funcionarios a su cargo y

comuniquese a la Comision Asesora Registral.

3°) INSERTESE EN LA PAGINA WEB E INTRANET el texto de la presente, comunicandose a las direcciones de correo de los

usuarios inscriptos en el sistema de novedades de la Direccion General de Registros. Cumplido, archivese.
ESC. ADOLFO ORELLANO CANCELA

Director General de Registros
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RESOLUCION 137/2020.

y Cultura

DGR o FHE.

Direccion General de Registros
Edificio del Notanado Av. 18 de julio 1730
tel 2402 5642 - CP. 11200
www.dgr.gub.uy

g

RESOLUCION N° 437/ 2020

Montevideo, 20 de noviembre de 2020.

VISTO: Estas actuaciones, por las cuales el Registrador de la Propiedad de Florida,

Esc. Rafael Bruzzone consulta respecto al ciertos criterios de calificacion registral que se

le han planteado en su funcion.

RESUELVE:

1°) ESTABLECER los siguientes criterios de calificacion, con caracter vinculante para los
Registradores:

1.1 Cuando adquieren los dos cényuges (tanto en el régimen legal como separados de
bienes) y enajena una sola persona su cuota parte, al existir venta de cuota indivisa
de bien inmueble ubicado en zona suburbana o rural, corresponde observar e
inscribir provisoriamente.

1.2 Aclarar que corresponde a cada Gobierno Departamental y no a la Direccién
Nacional de Catastro, la determinacion si el inmueble esta ubicado en zona urbana,
suburbana o rural, de acuerdo con la Ley de Ordenamiento Territorial y el Registro
debe limitarse a controlar la constancia que acredite tales extremos por parte del
escribano interviniente.

1.3 Recordar a los Sres. Registradores la vigencia de la la Resolucién de la DGR N°
87/2016, respecto al control del articulo 35 de la Ley N° 11029, agregandose a lo alli
dispuesto, que cuando se enajenan varios inmuebles, también se debe estar a lo
que surja de la constancia notarial respectiva para verificar si en la sumatoria de
todos los padrones se supera la superficie de 500 hectareas de indice de
productividad CONEAT 100.

1.4 Recordar a los Sres. Registradores la vigencia de la Resolucién de la DGR N°
79/20186, respecto al control del certificado de Saneamiento exigido por la Ley N°
18840, agregandose a lo alli dispuesto, que corresponde al Registro controlar la
constancia notarial o la declaracién de que no han existido nuevas obras con
posterioridad a la fecha de expedicion del certificado.
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2.7.2.3. PERSONAS JURIDICAS TITULARES DE INMUEBLES RURALES

Y/O EXPLOTACIONES AGREOPECUARIAS.

- Ley N° 18.092. Titularidad del derecho de propiedad sobre inmuebles

Articulo 1

Declérase de interés general gue 1oz titulares del derecho de propiedad sobre 1oz inmuebles rurales y las
explotaciones agropecuarias sean personas fisicas, =ociedades personales comprendidaz en la Ley N° 16.060,

de 4 de setiembre de 1989, scociedades agrarias y asociaciones agrarias comprendidas en la Ley N° 17.777, de 21 de
mayo de 2004, cooperativas agrarias comprendidas en el Decreto Ley N® 15.645, de 17 de octubre de 1984, =ociedades
de fomento rural comprendidas en el Decreto Ley N® 14.330, de 19 de diciembre de 1974, personas piblicas estatales
v

personas publicas no estatales. Se exceptian de las disposicionez de la presente ley los inmuebles rurales
afectadoz a actividades ajena=z a las definidas por el articulo 3° de la Ley H° 17.777.

Para gue las sociedades mencionadas en el inciso anterior puedan ser

titulares de inmuebles ruralez y de explotaciones agropecuarias, la

totalidad de su capital social deberd hallarse representado por cuotas sociales o accionesz nominativas cuya
titularidad corresponda integramente

& personas fisicas.

Las sociedades andnimas y sociedades en comandita por acciones comprendidas en la Ley M° 16.060, de 4 de zetiembre
de 1989, podrén ser

titulares de los inmuebles rurales y de las explotaciones agropecuarias

ziempre gue la totalidad de su capital accionarino estuviere representado por acciones nominativas pertenecientes a
personas fizicas.

El Poder Ejecutivo, a instancia de parte, podrd autorizar a cualguiera de

los tipoz =ociales, cooperativas o asociaciones mencionadas en este articulo, asl como & otros sujetos tales como
sucursales de entidades no residentez, fideicomisos y fondoz de inversidn, a ser titularez de inmueblez rurales o
explotaciones agropecuarias cuandn el nimero de accionistas, integrantes o la indole de la empresa impida que el
capital social pertenezca exclusivamente a personas fisicas. La autorizacidn del Poder Ejecutivo indicara los
inmuekles rurales concretos gue comprende y

deberad volverse a solicitar cada vez gue se sumente la superficie de

tenencia o se sustituyan los inmuebles comprendidos en ella. (*)

(*)Notas:

Redaccién dada por: Ley N° 15.17Z de 31/08/2007 articulo 349,

Ver en esta norma, articmlo: =.

TEXTQ ORIGINAL: Ley N° 18.082 d= 07/01/2007 articule 1.
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Titularidad de inmuebles rurales o de explotaciones agropecuarias.

Deberan ser personas fisicas o en el caso de ser sociedades comerciales, si son

sociedades andénimas o sociedades por acciones simplificadas sus acciones

deberén ser nominativas y pertenecientes en su totalidad a personas fisicas, o de

ser sociedades personales, los titulares de las participaciones sociales deberan

ser en su totalidad personas fisicas.

Sociedades Andonimas con acciones al portador que realicen actividad

agraria. Deben tener autorizacién previa del Poder Ejecutivo (Art.1° ley

18.092) .

- Sociedades andénimas con acciones al portador y objeto no comprendido

en el art.3° de la ley 17.777, o sea no realizan actividades agrarias. (Art.1° ley

18.092). Debe controlarse lo dispuesto en el Decreto 225/2007 y Circular de la

DGR 11/2007: Declaracién jurada del representante que la sociedad no

desarrolla actividad agraria.

2.8. COMPRAVENTAS JUDICIALES.

- Exceptuada del control de Tracto Sucesivo: Ley 16.871 Art. 57 y 58.
Leyes 18.930 y 19.484: Res. 36/2025.

- Compraventas Judiciales en cumplimiento de Promesas: Decreto 252/2024.

- Compraventas Judiciales en Ejecuciones Forzadas: Decreto 252/2024.
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RESOLUCION 36/2025.

RESOLUCION N® 35 /2025

Montevideo, 7 de abril de 2025,

VISTO: Estas actuacicnes. en las que la Encargada de la Auditoria Registral,
Esc. Rosa Blanca Sosa, plantea la necesidad de analizar la correcta interpretacion
de lo establecido por el articulo 1° del Decreto N° 252/2024, de fecha 9 de
setiembre de 2024,

RESULTANDC: 1) Dicha disposicién establece: “Modificase el articulo 14
del Decreto No. 247/012, de 2 de agosto de 2012, en la redaccion dada por &f
arficulo 2° del Decreto No. 24/013, de 21 de enero de 2013, el arficulo 38
del Decreto No. 346/014, de 27 de noviembre de 2014, en la redaccion dada por el
articulo 1° del Decrefo No. 256/015, de 23 de setiembre de 2015 y por el articulo 1°
del Decreto No. 344/015, de 19 de sefiembre de 2015 y el arficulo 17 del Decreto
No. 166/017, de 26 de junio de 2017, en la redaccién por el articulo 7° del Decrelo
No. 256/018, de 2 de setiembre de 2019, agregandoseles el sigulente inciso final:
"Los Regisiros dependientes de la Direccion General de Registros, del Ministerio
de Educacién y Cultura, no exigiran el control dispuesto en el mismo, en los

siguientes casos: a) trasmision del dominio de inmuebles por expropiaciones -

gfectuadas por el Estado o los Gobiernos Deparfamentales, sjecucion forzada
Jjudicial o por el cumplimiento forzado establecido en la Ley No. 8.733, de 17 de
Jjunio de 1931, concordantes y modificativas, y por adjudicaciones o enajenaciones
en cumplimiento de ejecuciones extrajudiciales def Banco Hipotecario del Uruguay
y de la Agencia Nacional de Vivienda; b) en todas las escrituras judiciales (articulo
367 del Codigo General del Procesa); c) las escrituras oforgadas por el Banco
Central def Uruguay o por la Corporacion de Proteccién al Ahorro Bancario, en su
calidad de liguidadores en representacion de instituciones financieras u ofras
entidades cuyas liquidaciones ejercen por disposicion legal, en el marco de
liguidacion dispuestas con anterioridad al 1° de enero de 2017; y d) las escrifuras
otorgadas por el Estado - Poder Ejecutivo, en su calidad de Liguidador en
representacién de las Sociedades Administradoras de Fondos Complamentarios

Al
Edificio del Motariado | Aw. 18 de julio 1730 | tel. 2408 5642 | TR 11200 | wwwdgr.gubouy
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cuya liquidacion ejerce por disposicicn legal, en el marco de liguidaciones
dispuestas con anterioridad al 1° de enero de 2017."

Il) La Esc. Rosa Blanca Sosa aporta un informe realizado por el Dr. Esc. Martin
Sosa Valerio, aprobado por la Comisién Técnica Notarial Procesal del Instituto de
Investigacion y Técnica Notarial de la Asociacidn de Escribanos del Uruguay, en el
cual se expresa: a) En una interpretacion incorrecta a juicio de esta comisidn, se
entendid en un primer momento que la circunstancia de gue en el literal *b” de ia
disposicion de referencia, al aludir en forma genérica a “todas las escrituras
Jjudiciales™, pero luege hacer referencia Gnicamente a renglon seguido de forma
expresa al articulo 367 del CGP, ello determinaba la exclusién de la exoneracion, a
las restantes compraventas judiciales que no fueran resuitado de gjecucién forzada
de promesas de compraventas inscriptas. b) Ello no obstante, hecha una lectura &
interpretacién completa y acabada del 'preceptu de la norma del Decreto en
cuestion, esto Oftimo no determina la exclusién de las demas compraventas
judiciales de las disposiciones exonerativas. Dichas exoneracienes ingresan dentro
de la economia de la norma, por estar expresamente incluidas en las disposiciones
del literal "a", al tratarse de gfecuciones forzadas judiciales.

I} La Comisién Asesora estudid el punto en dictamen N° 8/2025, asentado en
Acta N® 503, de fecha 28 de marzo de 2025, concluyendo que el sentido de la ley
es claro y asi resulta de su tenor literal, pero si esto Gltimo aun generare dudas,
realizando una interpretacion légico-sistematica y teniendo en cuenta el espiritu de
la norma (articulos 17 y 20 del Cédigo Civil), se concluye sin mayor esfuerzo que la
exoneracion alcanza a fodas las escrituras Jjudiciales o escrituras otorgadas en

sede judicfal sin excepciones.

CONSIDERANDO: Que esta Direccién General comparte lo dictaminado per la
Comisién Asesora Registral.

ATENTO: a lo dispuesto por el articulo 1° del Decreto N° 252/2024 de fecha @ de
seliembre de 2024, articulo 3 numeral 3° y 65 de la Ley N° 16871, de 2B de
setiembre de 1987, y a lo dictaminado por la Comision Asesora Registral.

LA DIRECTORA GEMERAL DE REGISTROS
RESUELVE:

1°)y ESTABLECER comao criteric de calificacidn, con cardcter vinculante para
todos los Registradores, que no corresponde el control registral de las Leyes Nos.
18930, de 17 de julio de 2012, 19288, de 26 de setiembre de 2014 y 19484, de 5
de enero de 2017 en todas |as escrituras judiciales o escrituras otorgadas en sede
judicial sin excepciones.

2°} COMUNIQUESE a todos los Registros dependientes de la Direccion General
de Registros.

3°) INSERTESE EN LA PAGINA WEB E_INTRANET el texto de Ia presente,
comunicandose a las direcciones de correo de los usuarios inscriptos en el
Sistema de Novedades de la Direccién General de Registros. Cumplido,

archivese.-
<,;,7/"[C/§;;f

s

Esc. A, ria Castro Javier
DIRE GENERAL DE REGISTROS
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- Exceptuada del control de declaracion jurada de caracterizacion urbana: Art. 361
de la Ley 20.075, vigente a partir del 1/1/2023.
- No se controla: Certificado Especial de BPS, CUD, Patrimonio, ni Saneamiento.

- Inmuebles Rurales: Corresponden los controles relativos a Instituto Nacional de

Colonizacion - Art. 35y 70 — Ley 11.029; Res. 87/2016 y 137/2020.

- En caso de tratarse de compraventa judicial y cancelacion de hipoteca, debera
agregar anexo con el acto “cancelacion” y corresponde tributar dos tasas. Con la
primera copia expedida para el comprador se inscriben ambos actos. Res. 70/04.
Si la compraventa estuviese exonerada del pago de la tasa, debera abonarse la

misma por el acto cancelacion de hipoteca.

2.9. COMPRAVENTA DE USUFRUCTO.

fdem Controles de Compraventa, a excepcion de la tradicién:

Requiere tradicion de derechos — Art. 768 Codigo Civil.

Expedicion de Copias: Res. 24/2002.

En el caso de constitucion del derecho de usufructo sin disponerse de la nuda
propiedad se puede presentar ademas una copia para el nudo propietario que llevara

el mismo nimero de inscripcion. No asi para el caso de la reserva de usufructo.

2.10. COMPRAVENTA DE NUDA PROPIEDAD.

fdem Controles de Compraventa, salvo que en este caso no se puede optar por la

inscripcion de la primera copia para el usufructuario.

- En los casos en que se enajena la nuda propiedad a una persona y el derecho de

usufructo a distintos adquirentes, se puede presentar una sola primera copia para la
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parte adquirente; en este caso abona una tasa. Si se expide una primera copia para
el nudo propietario y otra para el usufructuario, deberan ingresar cada una en forma

independiente, con caratula y minuta, abonando cada una la tasa respectiva. Res.

117/2023.

RESOLUCION 117/2023.

RESOLUCION N° 117 /2023

Montevideo, 7 de noviembre de 2023,

VISTO: En estas actuaciones, la Comisién Asesora Registral analiza la
posibilidad de modificar la Resolucion N° 206/2007, de 1° de junio de 2007.

RESULTANDO: I) La resolucién de referencia establece criterios en base a los
cuales determinar la cantidad de tasas que corresponde abonar en diferentes
situaciones practicas.

Il) La norma legal que regula el tema, es el articulo 368 de la Ley N° 16736, de 5
de enero de 1996, en la redaccién dada por el articulo 520 de la Ley N° 18719, de
27 de diciembre de 2010, el cual establece: “El monto del Impuesto Servicios
Registrales sera de 3 UR (tres unidades reajustables) por cada acto cuya
inscripcion se solicite a los Registros Puablicos”.

Il) Se plantea que la resolucion de referencia pareceria no estar en total
concordancia con la disposicion legal citada, en determinadas situaciones en las
cuales se presenta discutible si estamos en presencia de uno solo o varios actos
inscribibles. En efecto, el numeral 2, establece: “Actos contenidos en un mismo
documento... 2. 2.- Pluralidad de enajenaciones, cada una de distintos
derechos o bienes a uno o varios adquirentes: una tasa respecto a cada bien o
derecho que se adquiera. 2. 3.- Pluralidad de adquisiciones. Una tasa por la
adquisicion de cada sujeto o condominio que adquiera individualmente un bien o
derecho”.

Ill) Puede suceder que en una sola enajenacion se adquieran por parte de una o
varias personas distintos bienes o derechos y todas ellas se documenten en un
solo documento o bien en distintos documentos. Parece claro a todos los
integrantes de la Comision, que conviene asociar el concepto de “acto inscribible”
con el del instrumento que lo contiene, ya que la propia ley muchas veces asi lo
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hace, por ejemplo, en el articulo 17 numeral 1° o en el 25, literal A de la Ley 16871.
En este orden de ideas, si la enajenacion esta contenida en un solo documento —
por ejemplo una primera copia que titula 3 inmuebles expedida para los
adquirentes— corresponde la tributacion de una sola tasa registral, mientras que si
se expideh tres primeras copias, una por cada inmueble o para cada adquirente,
corresponderia la tributacion de tres tasas registrales, ya que se estan inscribiendo
igual nimero de adquisiciones.

IV) Del mismo modo, la Comisién Asesora entiende conveniente revisar el
numeral 2.5 de la citada resolucién, el cual establece: “Adquisicion
Desmembrada del Usufructo y Nuda Propiedad: Una tasa por cada acto”. Aqui
deberiamos distinguir, segun se expida un solo ejemplar del documento para
ambos adquirentes o un ejemplar para el usufructuario y otra para el nudo
propietario. En el primer caso, se titula la adquisiciéon de ambos derechos en un
solo documento, por lo que parece légico que tribute una sola tasa de inscripcion;
en cambio si se titula en documentos independientes el derecho de usufructo y el
de nuda propiedad, es también loégico que se generen dos tasas registrales.

V) La Comisién Asesora Registral tratd este asunto en dictamen N° 67, asentado
en Acta N° 493, de fecha 6 de noviembre de 2023, dictaminando que corresponde
proceder a modificar la Resolucion N° 206/2007, recogiendo los criterios
preestablecidos.

CONSIDERANDO: Que esta Direccién General comparte lo dictaminado por la
Comisién Asesora Registral.

ATENTO: a lo dispuesto por el articulo 3 numeral 3° de la Ley N° 16871, de 28

de setiembre de 1§§7 y a lo dictaminado por la Comision Asesora Registral.

LA DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS

RESUELVE:

-

1°) ESTABLECER los siguientes criterios de calificacion, con caracter vinculante
para todos los Registradores, respecto a la tributacién de la Tasa Registral:

11 Cuando en una enajenacién se adquieran por parte de una o varias
personas distintos bienes o derechos y todo se documente en un solo
instrumento, correspondera abonar una tasa de inscripcién,

1.2 Cuando en una enajenacién se adquieran por parte de una o varias
personas distintos bienes o derechos y se expida un documento por cada
bien o por cada adquirente, correspondera la tributacion de una tasa
registral por cada instrumento presentado a inscribir.

1.3 Cuando se presente a inscribir la adquisicion desmembrada de usufructo y
nuda propiedad, se procedera del siguiente modo:

1.3.1 Si se expidid un ejemplar del documento para ambos adquirentes, se
tributara una tasa de inscripcion.

1.3.2 Si se expidi6 un ejemplar del documento para el usufructuario y otro
ejemplar para el nudo propietario, se tributara una tasa de inscripcion por
cada adquisicion.

2°) DEJAR SIN EFECTO los numerales 2.2, 2.3 y 2.5 de la Resolucién N°
206/2007, de 1° de junio de 2007.
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2.11. COMPRAVENTAS EN LAS QUE INTERVIENE LA INTENDENCIA.

En los casos en que se constituye derecho de uso y habitacion a favor de un
adquirente y se enajena la propiedad con dicha limitacién a favor de otro, se puede
presentar una sola primera copia para la parte adquirente. Si las copias se expiden
por separado, determinan ingresos (con su respectiva caratula y minuta), nimeros

de inscripcion diferentes, y tributa una tasa registral cada una.

2.12. RENUNCIA DE USUFRUCTO.

Control Registral: Legitimacion del Renunciante.

Control Fiscal: Contribucion Inmobiliaria.

2.13. RENUNCIA AL DERECHO REAL DE HABITACION - ART. 881 C.C.

Control Registral: Legitimacion del Renunciante.

Control Fiscal: Contribucion Inmobiliaria.

En caso de que la renuncia este contenida en un documento que comprende otro

acto inscribible, tributard dos tasas, y corresponde presentar minuta con anexo.

2.14. CANCELACION DE INSCRIPCION POR FALLECIMIENTO.

Ley 16.871 - Art. 83.
Se presenta: Certificado Notarial del cual surja el derecho inscripto, al cual se

adjuntard testimonio de la partida de defuncion; todo con fotocopia.

Los controles anteriormente relacionados aplican a los demas actos traslativos
de dominio, sin perjuicio de las particularidades que pudieren corresponder,

por cada acto.
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2.15. ENAJENACION DE BOSQUES. Art. 9 de la Ley 15.939 en la redaccién

dada por el Art. 77 de la Ley 17.555; Art. 464 del Codigo Civil; Decreto
38/2008; Res. DGR. 88/2016; Circular DGR 13/2014.

Requisitos Formales: Escritura Publica.

Controles Registrales:

- Debe indicarse departamento, seccidn catastral y nimero de padron donde
se asienta el bosque.

- No se controla tracto sucesivo.

- No admite reserva de prioridad.

- Se controla la constancia notarial del Escribano interviniente que acredite el
tipo de bosque objeto, dentro de la clasificacion que indica la Circular 13/2014
(“Nativo o indigena — Protector Natural”; “Protector Artificial”’; “de Rendimiento:
fines industria de celulosa”; “de Rendimiento de madera de calidad”).

Controles Fiscales:

- Certificado Unico Departamental, Impuesto al Patrimonio y Contribucion
Inmobiliaria: No corresponden dichos controles, salvo en bosques de rendimiento
(industria de celulosa) que se controla unicamente contribucion inmobiliaria en
bosques plantados a partir del 1/1/2008. (Circular 13/2014).

- No corresponde control de Certificado Comun ni Certificado Especial del
Banco de Prevision Social (Res. 88/2016).

RESOLUCION 88/2016.

RESOLUCION N° .88 /2016

., Montevideo, 16 de agosto de 2016.

VISTO: estas actuaciones, por las cuales la Escribana Agustina Pollini consulta respecto a
los controles fiscales que deben realizarse en las enajenaciones de bosques, cuando se
trata de Bosques de Rendimiento, '
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. RESULTANDO: 1) La consultante cita lo establecide en la Circular de la Direccion General
de Registros N° 13/2014, de fecha 16 de diciembre de 2014, que as-fablao’e: los Bosques de
rendimiento * [...J estaban exonerados de todo tributo por la Ley 159389, pero la Ley 18245,
de 27 de diciembre de 2007 y su Decreto Reglamentario N® 38/2008, de 22 de enero de
2008 establecieron, para los bosques plantados a partir del 1° de enerc de 2008, que no
resulfan exonerados de Coniribucidn Inmobiliaria, manteniéndose la exoneracion respecto al
Impuesto al Patrimonio, IRAE e IMEBA - con declaracion negaliva. Les corresponde
aportacion al BPS [.. ]" Agrega que al no especificar la circular si corresponde el certificado
comun o el especial, ha comprobado que no hay unidad de criterios y algunos Registros
exigen el comun y otros el especial, lo cual complica la operativa en materia de bosques.

I) Esta Comisién ha recibido asimismo, la opinién del Registrador de Durazno, Esc. Daniel
Rodons, quien razona que tratdndose de un bien mueble por anticipacion (bien futuro que
sera separado del inmueble), considera que el control a realizar es el Certificado Comun.

Iy La Comisidn Asesora debatid el tema en dictamen N° 34/2016, asentado en Acta N°
412, de fecha 29 de julio de 2016. El tema de la naturaleza juridica del bosque se habia
considerado anteriormente en el Acta N° 103, de fecha 6 de agosto de 2003, arribandose alli
a la conclusitn de que los bosques, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 466 del Cddigo
Civil, “se reputan muebles, ain anfes de su separacién, para el efeclo de constituir un
derecho a favor de olra persona que el duefio”. En ese entendido, tratdndose de un bien
mueble futuro, no corresponderia controlar ni certificado especial ni cerificado comdn del
BPS, pero no abstante su naturaleza, serfa un acto inscribible en el Registro de la Propiedad

_Seccién Inmobiliaria, ya que el articulo 77 de la Ley 17555 las manda inscribir en dicho
- Registro.

IV} De todas formas, siendo un tema discutible, la Comisién obtuve la opinion del Banco
de Previsién Social, recibiéndose el informe de que no expiden el certificado especial porque
consideran al bosgue somao bien mueable.

CONSIDERANDO:; |) Que esta Direccién General se afiia a lo dictaminado por la
Comision Asesora Registral.

1l} La importancia que reviste unificar conceptualmente la interpretacion de la ley, siendo
competencia de la Direccidn General de Registros impartir instrucciones generales o
particulares con caracter vinculante para los Registradores.

ATENTO: a lo dispuesto por los articulos 466 del Codigo Civil, 663 y 664 de la Ley
16170, de 28 de diciembre de 1990, 3* numerales 3 y 5 de la Ley N® 16871, de 28 de
setiembre de 1997 v a lo dictaminado por la Comision Asesora Registral;

EL DIRECTOR GENERAL DE REGISTROS,

RESUELVE:

1°) ESTABLECER como criterio de calificacion, con caracter vinculante para los
Registradores, que en caso de solicitarse la inscripcidon de enajenaciones de bosques, no
corresponde exigir el control de certificados del Banco de Prevision Social.

2°) NOTIFIQUESE a los Directores y Encargados de Registros, quienes harén lo propio
cen los funcionarios a su cargo.

3°) COMUNIQUESE a la Comisién Asesora Registral. Insértese an el sitio web e intranet
el texto de la presente, comunicéndose a las direcciones de correo de Ins usuarios inscriptos
en el sistema de novedades de la Direccién General de Registros, Cumplido, archivese.

ESC. ADOLFO ORELLAN
Director General de Registros
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3. PROMESAS DE COMPRAVENTA.

3.1. PROMESAS DE COMPRAVENTA DE BIENES INCORPORADOS A

PROPIEDAD HORIZONTAL Y/O EN PROPIEDAD COMUN.

Controles:
- Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales y Tracto Sucesivo.
- Contribucién Inmobiliaria: Salvo cuando la inscripcion se realiza a
solicitud de la parte promitente compradora. Res. 114/2002 y 193/2009.
- Certificado Unico Departamental: Salvo que la inscripcion sea a solicitud
de la parte promitente compradora. Res. 193/2009.
- Caracterizacion Urbana.
- Voto.

Promesa de Nuda Propiedad y Usufructo:

- Si expide una Copia o Testimonio de Protocolizacion para el “Nudo Propietario y
otra para el Usufructuario”, debe ingresar por separado, cada una con su caratula y
minuta, abonando cada una su respectiva tasa.

- Si expide una tnica Copia o Testimonio de Protocolizacion “para los promitentes
adquirentes”, determina un solo ingreso, debiendo discriminar en Minuta que

derecho adquiere cada uno, abonandose una sola tasa. (Res. 117/2023).

Tratdndose de Padrones en Propiedad Comun debe surgir el pacto de inscripcién

toda vez que la promesa se aparte del régimen general (Precio en cuotas por un

plazo mayor de un afio); Art. 51 Ley 8.733.

Afio 2025. DIRECCION GENERAL DE REGISTROS.
Registro de la Propiedad Seccién Inmobiliaria - Manual de Calificacién.
Pagina 44




3.2. PRESUNTOS HEREDEROS. Decreto 333/98 — Art. 2.

RESOLUCION 85/2016:

2°) ESTABLECER, como criteric de ocalificacion registral vinculante para los
Registradores, que toda vez que los herederos prometan en venta o enajenacion de acuerdo
a'Ia Ley No. 8,733, modificativas v concordantes, bienes cuyo’ultima tltu_lar registral sea el
causante y surja del documento que la sucesion se encuentra terminada y en condiciones
de expedirse el certificado de resultancias de autos, corresponde controlar su inscripcion a

los efectos del debido control del fracto sucesivo.

3.3. PROMESAS DE COMPRAVENTA DE FUTURAS UNIDADES DE

PROPIEDAD HORIZONTAL.

Controles:
- Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales.
- Tracto Sucesivo.

Particularidades:

Por el Padrén Matriz: Descripcion de acuerdo a plano inscripto.

Por la Unidad: Plano Proyecto.

- Régimen Ley 14.261: Res. 50/2023.

- En los casos de Promesas de Bienes Futuros por Régimen de Ley 17.292 (Art. 53)
el Plano Proyecto debe estar inscripto en la Direccion Nacional de Catastro y
controlarse el permiso municipal de las obras de infraestructura.

- Certificado Comun del Banco de Prevision Social por el promitente vendedor con
declaracion de vigencia; no por la empresa constructora sin importar si €s persona
fisica o juridica.

- Firma empresa constructora (existencia, representacion y certificacion de firma

del representante): Ley 12.358 Art. 9 — Ley 10.751 Art. 15 o constancia de que se
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construye por administracion directa.

- Contribucion Inmobiliaria.

- Caracterizacion urbana.

- Voto.

- Certificado Unico Departamental, en caso de corresponder, o declaracion
negativa.

3.4. CESION DE DERECHOS DE PROMITENTE COMPRADOR.

Controles:

- Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales.

- Tracto Sucesivo.

- Contribucion Inmobiliaria: Excepcion: Res. 114/2002.

- Certificado Especial del Banco de Prevision Social, en caso de que el cedente sea
contribuyente.

- En los casos de cesiones de promesas de compraventa en los cuales el promitente
comprador cede sus derechos en forma desmembrada: Res. 37/2025.

RESOLUCION 37/2025.

RESOLUCION N° 37/2025

Montevideo, 7 de abril de 2025.

VISTO: Estas actuaciones, en las que el Esc. Edgar Guillama, plantea la posible
revisién de un criterio de calificacién establecido en el Manual de Calificacion de
Inmuebles vigente de la Direccién General de Registros.

RESULTANDO: I) En la péagina 48 del referido Manual, se establece como criterio de
calificacién vinculante, la exigencia del consentimiento del promitente vendedor en los
casos de cesiones de promesas de compraventa en las cuales el promitente
comprador cede sus derechos en forma desmembrada, esto es, adquiriendo un
cesionario el derecho a que se'le enajene la nuda propiedad y el otro cesionario el

derecho a que se le enajene el usufructo del bien inmueble objeto de la promesa.
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Il} Este tema fue mofivo del dictado de la Resolucion de Direccion General de
Registros N° 81/2019, de fecha 8 de octubre de 2019, la cual resolvié un recurso de
revocacién interpuesto contra la denegatoria ficta que acaecio como consecuencia del
contencioso registral instaurado contra la inscripcion N* 47952/2018 del Registro de la
Propiedad seccién Inmobiliaria de Montevideo. En dicha oporiunidad, la Comisién
Asesora Registral se pronuncio por tres votos a favor y dos en contra, en el sentido de
no hacer lugar al recurso de revocacién interpuesto, siendo desestimado el recurso por
la Direccion General de Registros. Este caso correspondiz a una cesion de
compromiso de compraventa en la cual se cedit la nuda propiedad del bien y el
usufructo a personas distintas, cuando en la promesa no se habia previsto dicha
situacion, ni se habia recabado en la cesion el consentimiento del promitente
.vendedor. Posteriormente, con el dictado de la Resolucion N° 66/2022, que aprueba el
Manual de Calificacion de Inmuebles, esta posicién pasd a ser criterio de calificacion
vinculante sobre el punto {pag. 48).

I} E! Esc. Edgar Guillama manifiesta los sigulentes fundamentos a efectos de la
revisién del referido criterio: a) En primer lugar, indica que analizar si juridicamente es

posible cader o no una promesa de compraventa can pacto de desmembramiento en

usufructo y nuda propiedad, no es una cuestidn regisiral, sino de derecho de fondo, en
la cual la doctrina se encuentra dividida, sin perjuicio de gue las ultimas posturas de la
Comision de Derecho Civil de la Asociacién de Escribanos del Uruguay (Promesa de
Compraventa. Cesidn de Promesa de Compraventa. Usufruclo. Nuda Propiedad.
Fublicado en la Revista de la Asociacion de Escribanos del Uruguay — Tomo 89 (1-12),
afio 2003, pag. 352-358 y Tomo 101, enero — diclembre 2015, pdg. 239-242), son
afines a su admision, adhiriendo a la posicién que admite la existencia en nuestro
ordenamiento legal de un derecho sobre ofro derecho. Esta posicion establece que el
derecho de promitente comprador es un bien, mas precisamente un derecho perscnal
de naturaleza inmueble, y como tal, al ceder el compromisoc de compraventa, el
promitente comprador constituye sobre su derecho de promitente comprader un
derecho real de usufructo y nuda propiedad. Una vez cumplida la promesa de
compraventa, dichos derechos recaeran sobre el bien objeto del derecho de propiedad,
o sea sobre el inmueble, conforme la Teoria de la Transformacian, del jurista espafiol
Vallet de Goytisolo. b) En segundo lugar, expresa que el negocio original no se veria
en absoluto alterado, ya que el promitente vendedor cuando prestd su consentimiento
en la promesa original, lo hizo a los efectos de transferir el dominio total del bien, y
nada le impide hacerlo; con la Unica salvedad que los promitentes compradores
(cesionarios) adquiriran el mismo en forma desmembrada. Por lo tanto no es necesario
el consentimiento del promitente vendedor, ya que el cedente no estd cediendo nada
fuera de lo que se prometid, ni se estd produciendo una modificacion contractual que
implique un control registral de la legitimacion y consentimiento de los contratantes
ariginales.

IV} La Comision Asesora estudic el punto en dictamen N° 10/2025, asentado en Acta
N° 503, de fecha 28 de marzo de 2025. Todos sus integrantes comparten los
fundamentos precedentes, destacando que no estamos frente a un desmembramiento
del dominio del inmueble, por tanto no es necesario el consentimiento del propietario
{promitente vendedor).

CONSIDERANDO: Que esta Direccidn General comparte lo informade por el Esc.
Edgar Guillama y lo dictaminado por la Comisidn Asesora Registral.
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ATENTO: a lo dispuesto por el articulo 3 numeral 3° y 65 de la Ley N* 16871, de 28
de setiembre de 1997, y a lo dictaminado por la Comisién Asesora Registral.

DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS

RESUELVE:

19) ESTABLECER como criterio de calificacion, con caracter vinculante para todos
los Registradores, que no corresponde exigir el consentimiento del promitente
vendedor en los casos de cesiones de promesas de compraventa en las cuales el
promitente comprador cede sus derechos en forma desmembrada, esto es,
adquiriendo un cesionario el derecho a que se le enajene la nuda propiedad y el otro
cesionario el derecho a que sa le enajene el usufructo del bien inmueble objeto de la

promesa.

2°) COMUNIQUESE a todos los Registros dependientes de la Direccion General de
Registros.

3% INSERTESE EN LA PAGINA WEB E INTRANET el texto de la presente,
comunicéndose a las direcciones de correo de los usuarios inscriptos en el Sistema de

Novedades de la Direccidn General de Registros. Cumplido, archivese.-

oM

Esc. féFI;!Cutro Javier
GENERAL DE REGISTROS

RESOLUCION 114/002.

* 114/02 13 de Junio de 2002

Visto: |a competencia de la Direccidn General de Registros de fijar criterios de calificacién registral con
caracter vinculante para los registradores.

Resultando:

1) Que la Comision Asesora Registral elevd para consideracion de esta Direccion General el Acta 57, de
20 de junio de 2001, conteniendo determinados criterios de calificacion registral elaborados sobre la
base de las consultas de los Registradores, incluyéndose en la presente Resolucidn el alcance de la
excepcion del contralor de Contribucidn Inmobiliaria del articulo 2.4 de |a Resolucién de la Direccion
General de Registros, ndmero 217 de 28 de noviembre de 2000, v su medificativa nimero 132 de 22
de mayo de 2001.

I} La consulta refiere a si debe entenderse o no que la expresion "y sus modificaciones”, del articulo
2.4 de la Resolucién 217/2000, es aplicable a las cesiones de promesas que tuwvieran como
antecedentes promesas inscriptas a solicitud del promitente comprader, argumentindose por
algunos registradores que sdlo es aplicable a los actos modificativos excluyendo de tal concepto a las
cesiones.

1) Que el tema fue difundido y comentado por los integrantes de la Comision Asesora Registral en el
Congreso Macional de Registradores celebrado en la ciudad de Minas, entre el 21 y el 23 de junio de
2001, identificando al punto objeto de la presente resolucién como la Conclusién Namero 6 de dicho
Congreso.
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Considerando:

[} Que se comparte el criterio de calificacion establecido por la Comision Asesora Registral en el
dictamen Mo. 23 del Acta 57, |a cual por unanimidad aprobd el informe del Escribano Daniel Ramos. En
tal sentido no corresponde el contralor del pago de contribucién inmaobiliaria en las cesiones de
promesas para los casos en cuestion, por cuanto el cesionario gueda en el mismo lugar que el
promitente comprador, ¥ en el supuesto, es una gestion realizada sin intervencion del propietario
(sujeto obligado al pago). quedando comprendida por tanto en similar situacion a la prevista en la
resolucidn presidencial de 5 de mayo de 1934, expresandose en sus fundamentos con relacion a la ley
9328 "gue la disposicion legal citada tiene por finalidad que el pago del Impuesto Inmaobiliario se
efectie regularmente por los propietarios respectivo o las personas obligadas a ello y en manera
alguna y en tal concepto no procede esa exigencia a los no propietarios de bienes que formulen
gestiones relacionadas con éstos".

1) Que el inciso primero del articulo 2.4 de |a Resolucion 21772000 de |la Direccién General de Registros
establece como criterio general, o fundamento de no contralor, el mismo concepto gue la Resolucion
presidencial citada.

1) Que no obstante, dicho criterio no debe considerarse aplicable a todas las cesiones de promesas
sino especificamente en los casos objeto de la presente resolucidn ya que, por la sucesian del
promitente comprador operada a favor del cesionario, solo a este y a las eventuales cesiones
posteriores debe extenderse el beneficio original.

W} Que de acuerdo al numeral 3) del articulo 3° de la ley 16.871, compete a la Direccion General de
Registros impartir instrucciones generales o particulares con caracter vinculante para los
Registradores.

V) Que con la presente resolucion se procura armonizar la aplicacion de la normativa con incidencia en
la actividad de calificacion registral y con el objetivo de unificar su interpretacion en casos similares.
Atento: a lo dispuesto por el literal ) del articulo 2° de la ley 9.328, de 24 de marzo de 1934; los
articulos 3, numeral 3, 7, de la ley 16.871, de 28 de setiembre de 1997; el articulo 4° del Cadigo
Tributario, 6 del Dto.99/98, de 21 de abril de 1998, |a Resolucion Presidencial de 5 de mayo de 1934, y
las Resoluciones de la Direccidn General de Registros, articulo 2.4. de la nimero 217, de 28 de
noviembre de 2000, y nimero 132 de 22 de mayo de 2001.

El Director General de Registros:
Resuelve:

1°) Establécese como criterio de calificacidn registral, que no corresponde el contralor del pago del
impuesto de contribucion inmobiliaria, en las cesiones de promesas de compraventa y de enajenacidn
que tuvieran como antecedente una promesa u otra cesion en las cuales la inscripcion originaria se

realizd exclusivamente a solicitud del promitente comprador.

3.5. MODIFICACION DE PROMESA.

- Contribucion Inmobiliaria.
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3.6. REINSCRIPCION DE PROMESAS. Ley 16.323; Res. 261/2008; Res.

48/2023.
Promesas inscriptas (vigentes o caducas) con anterioridad a la Ley 16.871 de 1 de
mayo de 1998.

Requisitos Formales: Ley 16.323 Art. 2 en redaccion dada por el Art. 1 de la Ley

17.229.
En todos los casos, el certificado notarial que se debe adjuntar a efectos de realizar
los controles complementarios debe también ser testimoniado.

Control de Tracto Sucesivo:

- Nueva Inscripcion (Promesa Caduca): Control: Ver Res. 48/2023.

- Re-Inscripcion: (Promesa Vigente): No se controla tracto sucesivo.

Control Fiscal:

- Contribucion Inmobiliaria. (Excepcion Res. 114/2002).

En los casos en que la localidad, seccion catastral o padron que surge de la promesa
difiera de los actuales, se debera adjuntar cédula catastral informada de la que surja

la localidad, seccion catastral o padron anterior; y descartar las inscripciones

posteriores al tracto, en caso de corresponder. En las situaciones de cambio de
localidad o seccidn catastral, y ante la imposibilidad de obtencién en la Direccion
Nacional de Catastro de la cédula catastral informada requerida, podréd aceptarse

certificado notarial, controlando lo exigido y certificando dicha imposibilidad.
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RESOLUCION 48/2023.

RESOLUCION N° &8 /2023

Montevideo, 3 de junio de 2023.

VISTO: En estas actuaciones, la Comisidn Asesora Registral analiza la preocupacion
manifestada dias atras por la Comisién Directiva de la Asociacion de Escribanos del
Uruguay en relacion con cierto nimero de promesas de compraventa, principalmente del
departamento de Canelones, las cuales se encuentran actualmente caducas y se han
presentado a inscribir nuevamente, resultando que el Registro las observa por
incumplimiento del tracto sucesivo, ya que surgen registrados con anteriondad actos
traslatives de dominio, principalmente sucesiones del promitente vendedor, cuyos
certificados de resultancias de autos inciuyeron los inmuebles prometidos en venta.

RESULTANDO: ) La calificacidn efectuada se realizdé de acuerdo al Manual de
Calificacidn Inmobiliana, que establece: “se admitira la nueva inscnpcion de la promesa por
ol régimen de la Ley 16323, sdlo si los nuevos adquirentes conoclan la existencia de la
promesa de compraventa y asl lo hicieron constar al momento de la adquisicién. De
adquirirse el dominio por 8l modo sucesion durante la vigencia de la promesa y caducar
esta con posterioridad, a efectos del tracto sucesivo, se solicitara la conformidad de los
herederos”.

Il) La Comision Asesora Registral trat6 el tema en dictamen N°® 45, asentado en Acta N°
489, de fecha 5 de mayo de 2023, analizando si corresponde revisar el citado criterio de
calificacion, Los Escs. Rosa Blanca Sosa y Carlos Milano manifiestan que una situacién
similar se tratd por la Comision Asesora en dictamen N°® 13/2012, contenido en Acta N°
347, de fecha 14 de marzo de 2012. En dicha oportunidad, se estudié un contencioso
registral en el cual existia una promesa de compraventa del afio 1961 y cesion del afo
1966, obviamente caducas, que se presentaron para su nueva inscripcidn en el 2011, La
Registradora de Maldonado habia observado |a solicitud de registracién, por
incumplimiento del tracto sucesivo, ya que en 1970 y 1973 surgian inscriptas las
sucesiones de ios promitentes vendedores y en consecuencia la titular registral era la
heredera de ambos. El oponente argumentaba, entre otros fundamentos, que se estaba
respetando el tracto sucesivo, ya que el Gltimo titular era la citada heredera y I1a nueva
inscripcion de la promesa no afectaba la titularidad del bien; su titular continuaba siendo
dicha heredera, quien como consecuencia d;la cesion legal del contrato de promesa, paso
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; ocupar el lugar de los promitente vendedores. En dicha oportunidad, el Esc. Federico
Albin Informé que: a) “En nuestro régimen legal rige el principio de legitimidad sustancial.
que supone que nadie puede ingresar a la esfera Juridico patnmonial ajena sin
consentimiento de su titular o por disposicién legal habiltante. Ese principio se verifica
también en sede de pror de enaj i6n de inmuebles a plazo, en razén que el articulo
1° de la Ley N° 8.733, dispone que el promitente enajenante se obliga a *... transfenr ef
dominio..." del bien al adquirente; de lo cual se infiere que se trata de un contrato (tipico),
que es titulo habil para transferir el dominio, a diferencia de la compraventa comuan,
(negocio obligacional). b) El articulo 17 de la Ley N° 8. 733, reguia la lamada cesion legal
de contrato, que se verifica en caso de enaj i6n o I vibn @ terceros del bien
prometido en enajenacion, es decir que por impeno legal, el adquirente o sucesor a titulo
universal, quedaré colocado en calidad de promitente enajenante. Tal regia se aplica
también a las denominadas promesas atipicas o asimiladas al régimen relecionado. ... d) g
tracto sucesivo registral, es un principio formal. que complementa al principic de legitimidad
sustancial ... Su funcién es evitar dobles ventas y permitir un perfecto ordenamiento y
encadenamiento de Ias inscripciones, tiene dos aspectos, uno formal y otro sustancial ... el
articulo 57 Inciso final, de la Ley N° 16871, establece que no *... se inscnbiré acto alguno
gue implique matriculacién en e que aparezca como titular del derecho que se transfiere,
modifica o afects, una persona distinta de la que figure en la inscrpcitn precedente, salvo
que el disponente se encontrare legitimado o estuviere facultade pars disponer de cosa
asjena o asi lo mande el Juez competente”. f} Asimismo, cuando se enumeran las
excepciones, ademéas de las indicadas, en el articulo 58 de le misma Ley, se dispone que
no *... serd necesaria la previa inscripcién a los efectos de fa continuvidad del tracto con
respecto a los siguientes cascs: “1) Cuando el acto se otorgue por los jueces, sindicos,
albaceas, interventores, herederos o sus representantes en cumpiimiento de actos,
contratos u obligaciones contraldas por el causante o su conyuge. respecto de bienes
registrados a su nombre... 5) Cuando el acto inmediato anterior constituya la transmision
de una universalidad Inscripta en el Registro competente” g) Por consecuencia, el articulo
57 parte final permite la inscripcién cuando el sujeto esta legitimado para disponer de cosa
ajena, y con méas razén como en el caso, en que el bien es propio de la heredera. ... h)
Pero hay més, si se admite como excepcion que el acto anterior sea “...la transmisién de
una universalidad Inscripta en el Registro competente...* (Num. 5°), deberia aceptarse
también cuando se realizaron los trémites sucesorios y se inscribieron en el Registro de Ia
Propiedad. () Finalmente, un argumento mas: el D. 333/998, de 17 de noviembre de 1998,
dispone como excepcién en su articulo 2° que no “... sera necesario el contro! dei tracto

sucesive en los siguk * wix ) & do los herederos prometan en venta o
enajenacion de acuerdo a la ley N° 8.733. modificaci ¥ concord: . bienes cuyo
altimo titular registral sea el causante, siempre que el escribano actuante haga constar que
son fos Gnicos y universales herederos conocidos del titular registral.” Por su parte, en
misme dictamen, los Escs. Carlos Milano y Raldl Camanc, expresaban que: “a) Comparten
la interpretacion realizada por la Registradora, en cuanto a gque ésta regula una nueva
7 ocion de pr por Jo cual es de aplicacion el principio del tracto sucesivo y
deberian —en principio— incidir fos pr Z te es con ios titulares registrales
inscriptos. b) Ello no obstante, Is aplicacion de este principio. se hace a un lado, cuando
esta en juego la legi! iva, forme clar fo b, el articulo 57
inciso 1° in fine de la ley 16871. Como ya sostuvo en el dictamen namero 3/12 (Acta 344),
el Esc. Milano reitera que dicha disposicion fabi las 7 al contro! del tracto
sucesivo, reconociendc enfre otras causales, la de que ‘el disponente se encontrare
legitimado®. Esta t i que el legisiador distingue conceptualmente dos tipos
de tracto sucesivo: el formal registrai y el sustantivo. El formal registral es el que surge del
mero e o iento de las gletell y el st ivo, el que emerge de los titulos
habiles para transferir el dominio. Frente al conflicto entre ambos tractos —como el del caso
que nos Je ef opté por rer la Si Sy iva, posicion coherente
con nuestro Derecho Registral, que, a diferencia del sistema aleman y el espafiol, ante e/
conflicto entre lo registrado y lo sustantivo, opta por lo sustantivo. Nuestro sistema tampoco
recoge el principio llamado de “legitimacién registral”. En su mérito, concluye entonces, que
corresponderia excluir de la aplicacion del tracto sucesivo formal registral a la inscripcion
cuestionada, dando as/ paso &l sustantivo, en virtud de la excepcion consagrada en el

refendo articulo 57 inciso pr in fine. d coherante ademas, con los fundamentos
de la Resolucion N° 2/2011, (actual N° 18/2014) que establecié claramente “corresponde
inscribir los negocios juridicos aan do no incida e! disp te del! derecho con el

altimo titwlar inscripto, siempre que aquél estuviera legitimado”. También se pronunciaron
en un sentido favorable el Dr. Ricardo Brum y el Esc. Daniel Ramos, este dltimo con
distinta fundamentacion. En el referido dictamen mani “La ar 2 ion de estas
disposiciones (matr lacion y tracto ivo), apuntan & lograr en un Gnico elemento —la
matricula— todo el historial juridico del bien, de forma tal de determinar la descripcion def
inmueble, las titularidad y i de los derechos inscriptos (principio de
determinacién). Es justamente a través de un criterio de ordenamiento, que el tracto
sucesivo imumpe en accion para lograr “un perfecto enc fento de adquisici

Suces) cronolégicamente lab a {as unas con las otras, de modc que el
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l‘r‘ansbrante de hoy sea el adquirente de ayer, y que el titular registral sea el transferents de
mafiana” (Roca Sastre, Derecho Hipotecario. Tomo |l pég. 308 Barcelona 1968). Y
precisamente a través de la malriculacion se determina el ingreso al sisterna para la
aplicacion concreta del principio de tracto sucesivo; las excepciones que esltablece el
articulo 58 de la ley 16871 no hacen mas que confirmar la regla que el Registro debe
cumplir con el contralor del tracto. d) La posibilidad de hablitar excepciones mediante la
legitimacion sustancial contenida en el propio articulo 57 determine actuar con cautela para
{a admisibiidad de aclos que a prima facie no derivan de ofro acto praviamente inscnplo.
Exagerar la facultad administrativa de determinar en qué casos hay legitimacion puede
convertir al Registrador en dilucidador de conflictos o controversias de derechos gue a ia
larga repercuten negativamente en la seguridad juridica del tréfico a que apunta la
publicidad registral. Obsérvese que pueden afectarse derechos inscriptos sin que el titular
registral tenga intervencién en el acto posterior. €) Entiende que esa facultad debe
concretarse al menos en resoluciones de la Direccion General de Registros que en el caso
concreto, la vinculante N° 191/2000, establece en qué casos puede o no admitirse la
reinscrpcion o inscripcion de una promesa sin el control del tracto sucesivo regulando un
aspecto de la legitimaciébn sustancial prevista en el articuio 57. La inscnpcion de una
promesa que ya caductd es un acto que “implice matriculacion” estando previsto en el
elenco de actos inscnbibles del articulo 17. Esta resolucion, en el caso a estudio, decfara
aplicable el mismo régimen a las reinscripciones y las inscnpciones anteriores al 1° de
mayo de 1998, o sea, la aplicacion del estatuto de la ley 16323 La expresion "sin penuicio
de Jo dispuesto en el articulo 3°° se refiere al hecho concreto que el bien estuviere
matricuiade o no. En caso afirmativo, el promitente enajenante necesariamente debe
coincidir con el propietario. Pero como surge de ios antecedentes, el titulo de adquisicion y
las sucesiones posteriores son todos acfos anteriores a 1998 que no generaron la apertura
de Ja matricula respectiva”. En conclusion, para el Esc. Ramos la Resolucion N® 181/2000
habilita la nueva inscripcion de las promesas, haciendo aplicable el régimen de la ley 16323
y sus modificativas, slempre que ellas impliquen apertura de matricula registral.

pueden darse en la practica. Resumiendo las posibles situaciones que cabria tener en
cuenta. tenemos las siguientes: 1* situaciéon) Promitente enajenante o herederos que
enaj el bien de producirse ia ducidad de la pr Es claro que esta
situacion Juridica era publica y oponible erge ommes, produciendo todos los efectos
previstos en el articulo 54 (oponibilidad a terceros y prioridad). En consecuencia, tanto
respecto del promitente enajenante o sus herederos, como respecto del adquirente. les
resulté oponible y con mayor prioridad la inscripcion de la promesa. Si hubo sucesiéon del
promitente enajenante, se produjo una cesion legal del contrato de promesa (articulo 17 de
la Ley 8733: "En ia engjenacion o traslacion a terceros del bien prometido en enajenacién
se entendera implicitamente comprendida la transferencia de los derechos y obligaciones
establecidos en la promess) y esta cesidn legal debe considerarse conocida por los
herederos y adquirentes. Ergo. si bien hoy la promesa esta caduca, todos concuerdan que
commesponde aceptar su nueva inscripcion. 2® situacién) Promitente enajenante fallecio

de producirse la ducidad de la pr y se registré la sucesién con
inclusion del inmueble. Se entiende que esta situacion es equiparable a la anterior. Los
herederos debieron conoceria, ya que les resultaba oponible la inscripcidon de la promesa al
momento de producirse el fallecimiento del causante. La inclusion de [a propiedad de!
inmueble en la relacion de bienes sucesoria no implica dejar de lado la promesa,
produciéndose también la cesion legal del contrato. Por o tanto, también corresponde
acepta la nueva inscripcion de la promesa. 3* situacion) Promitente enajenante fallecid
después de operada la ducidad de la pr y se registré la sucesién con
inclusion del ble. Tras un intercambio de ideas, se concluye que al tiempo de
abrirse legalmente la sucesion, no existia ningun derecho real gue grave al inmuebie. A los
herederos ya no les resultaba oponible la promesa y pudieron considerar el bien
enteramente libre de limitaciones a su derecho de propiedad. La Comisidon entiende que
considerar la cesion lega! del contrato de promesa en estos casos, puede resultar
peligroso. afectando eventuales derechos de los propietarios. El Registro debe gurar el
correcto juego de las prioridades, respetando el principio del tracto sucesivo y la seguridad
juridica. La consideracion de la excepcion por legitimacion sustantiva prevista en el articulo
57 inciso final de la Ley Registral, como afirmaba el Esc. Daniel Ramos, “defermina actuar
con cautela para la admisibilidad de actos gque a prirna facie no derivan de otro acto
previamente inscripto”. En efecto, proteger los intereses de un promitente comprador (que
dejd caducar su promesa), dejando de lado los intereses de los propietarios, sin tomar en
cuenta otros elementcs o aun tomando en consideraciodn otras circunstancias probatorias,
implica colocar al Registrador en la posicidn-de un Juez, situacidn que claramente excede
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;us atribuciones. Por lo tanto, todos los integrantes de esta Comisidn conciuyen que en
esta situacién, no corresponde aceptar ia nueva inscripcion de la promesa. 4° situacion)
P i j t ajend el bien a un tercero después de operada la caducidad
de la promesa. En este caso aparece en juego un tercero adguirente, que adquiere el bien
con un certificado “libre”, en el entendido que no existe ninguna promesa de enajenacion
inscripta. En efecto, al tercero adquirente le resulta absolutamente inoponible una promesa
que por estar totalmente caduca nunca tuvo posibilidad de conocer. Considerar que opero
la cesion legal del contrato e inscribir nuevamente la promesa puede implicar lesion de
derechos a terceros de buena fe. Por lo tanto. al igual que en la situacion anterior, se
concluye que no corresponde aceptar la nueva inscripcién. §* situacién) Promitente
enaj faliecio d és de operada la caducidad de la p! y sus herederos

P

enajenaron el bien a terceros. A esta situacion se le pueden aplicar las mismas
consideraciones anteriores, existiendo terceros que presumiblemente en buena fe,
adquirieron el inmueble en el entendido que no existian afectaciones registradas que
limitaran sus derechos. Si se configurd o no una cesion legal del contrato de promesa en
estos casos, es una decision que corresponde tomar a a justicia y no al Registrador. Por o
tanto, se concluye que en esta situacion, tampoco debe aceptarse la nueva inscripcion de
la promesa. 6 sit ion) P d con el asentimiento expreso para volver a
inscribir de parte del promitent j nte o sus herederos. Esta posibilicad ya era
aceptada a nivel registral, pero vale incluirla también como una posibifidad legitima, ya que
implica el reconocimiento de la cesién legal de la promesa por parte de los propietarios del
bien, aunque la inscripcién habia caducado. Finalmente, la Comision entiende conveniente
declarar no aplicable lo dispuesto en los numerales 3° y 5° de la Resolucion N° 191/2000,
ya gue estamos considerando nuevas inscripciones de promesas, por lo tanto se trata de
actos que implican matriculacion, correspondiéndoles, de acuerdo al primer inciso del
articulo 57, el control de fracto sucesivo O sus excepciones. En conclusién, eleva la
propuesta de una resolucién con caracter vinculante para los Registradores, que recoja
estos criterios de calificacién, modificandose el Manual de Calificaciones Inmobiliaric en lo

pertinente.

CONSIDERANDO: Que esta Direccién General comparte lo dictaminado por la Comision
Asesora Registral.

ATENTO: a lo dispuesto por los articulos 17 de la Ley N° 8.733, 3 numeral 3°, 54 57 y 58
de la Ley N° 16871, de 28 de setiembre de 1997 y a lo dictaminado por ka Comision Asesora

Registral
RECT! RAL DE TROS
RE E:
1°) ESTABLECER los siguientes criterios de calificacién, con caracter vinculante para

todos los Registradores, respecto a la nueva inscripcion de promesas de compraventa o
enajenacion de inmuebles caducas:

1.1 Pi L © her que j el bien antes de
., ia de la pr Es proceder a la nueva
inscripcion de la promesa.

1.2 P /] fallecié antes de producirse la caducidad de la
P y se regi: la i6n con inclusién del i b También
corresponde aceptar a nueva inscripcién de la promesa.

1.3 P i j fall de op 1a duci de la
P y se g 1a i6 con inclusi del i No
corresponde aceptar la nueva inscripcion de la promesa.

14 P j ajend el bien a un o és de operada la

de la pr Tampoco corresponde aceptar la nueva inscripcion.

16 P fallecié después de operada la caducidad de la
P y sus hered 1 el bien a terceros. Tampoco debe
aceptarse la nueva inscripcion de la promesa.

1.6 Pr d con el P para h a inscribir de parte
del p o sus her . Es la nueva inscripcién.

2°) DECLARASE no aplicable a las situaciones antes relacionadas, lo dispuesto en los
numerales 3° y 5° de la Resolucién N° 191/2000.

3°) MODIFICASE en lo pertinente, el Manual de Calificacidn Inmobiliario.
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4°) INSERTESE EN LA PAGINA WEB E INTRANET el texto de la presente

comunicandose a las direcciones de correo de los usuarios inscriptos en el Sistema de

Novedades de la Direccion General de Registros. Cumplido, archivese

CM

3.7. RESCISION DE COMPROMISO DE COMPRAVENTA.

Se requiere Promesa inscripta.

Controles:

- Voto.

Requisitos Formales:

- Primer Testimonio de Protocolizacion;
- Primera Copia de Escritura Publica;

- Oficio Judicial.

En caso de presentarse primera copia o primer testimonio de protocolizacion,
deberan ser expedidos para la parte promitente vendedora, sin perjuicio de la
posibilidad de poder ademas, presentar primera copia o primer testimonio expedido

para la parte promitente compradora.
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4. REGIMENES DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Por el Padron Matriz establecer: Frente, Orientacion, y Superficie.

Por la Unidad se controla: Piso, Cota y Area.

4.1. Ley 10.751.
- Habilitacién Municipal (Art. 30 Ley 10.751).

- Se controlara: La inscripcion en el Registro de la Propiedad Seccion Inmobiliaria
del Plano de Fraccionamiento Horizontal Definitivo o del Reglamento de
Copropiedad si lo hubiere. (Art. 135 Ley 19.535).

- Seguro de Incendio.

4.2. Ley 13.387- INVE. Se prescinde de la habilitacién municipal y del seguro de

incendio.

4.3. Ley 13.870.

- Plano con Cotejo de Catastro.

- Reglamento de Copropiedad, otorgado antes de la entrada en vigencia de la Ley
14.261.

- Seguro de Incendio.

4.4. Ley 14.261. Cap. “I”.

- Plano Definitivo con Cotejo de Catastro.

- Reglamento de Copropiedad otorgado.

- Seguro de Incendio.
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4.5. Ley 14.261. Cap. “III”.

- Plano Proyecto inscripto en Catastro.
- Reglamento de Copropiedad otorgado.

- Seguro de Incendio.

4.6. Ley 14.262.

- Valido todos los planos trazados al amparo de la Ley 13.870.

4.7. Ley 16.760.

- Plano Proyecto inscripto en Catastro.
- Reglamento de Copropiedad otorgado.

- Seguro de Incendio.

4.8. Ley 17.292 — Urbanizaciones de Propiedad Horizontal.

>
=

.51:

- Habilitacion Municipal de las “Obras de Infraestructura”, o remision a la
habilitacion requerida por el Art. 51 Literal A.

- Plano Definitivo.

- Reglamento de Copropiedad otorgado.

- Seguro de Incendio.

Art. 54:
Admite incorporacion por Ley 14.261 y Ley 16.760. Art. 24 Decreto 323/001
Reglamentario.

- Plano Proyecto inscripto en Catastro.
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- Reglamento de Copropiedad otorgado.
- En este caso, es requisito el Préstamo Hipotecario otorgado.

- Seguro de Incendio.

4.9. Ley 18.79S.

Incorporacion:

Art 18.

- Permiso de Construccion concedido y aprobado.
- Plano inscripto en Catastro.

- Hipoteca de una de las Unidades del Edificio.

- Reglamento de Copropiedad otorgado.

- Seguro de incendio.

Excepcién: Inciso Final Edificios MVOT: Los edificios construidos por el

Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente, en el marco
de los programas de vivienda, se considerardn incorporados al régimen de
propiedad horizontal, siempre que acrediten el cumplimiento de los literales A), B),

C), D) y E) referidos en la norma:

- Permiso de Construccion.
- Plano inscripto en Catastro.
- Reglamento de Copropiedad otorgado.

- Seguro de Incendio.
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Art 20:

- Plano inscripto en Catastro.

- Seguro de incendios.

- Reglamento de Copropiedad otorgado.

- Que alguna de las unidades hubiera estado ocupada por un plazo mayor a 3 afios.

(Ley 19.996 - Art 240).

4.10. Ley 18.996 Art. 223.

Articulo 223:

“Incorporase al articulo 20 de la Ley N° 18.795, de 17 de agosto de 2011, el
siguiente inciso: Se prescindird del requisito del otorgamiento del reglamento de
copropiedad y la hipoteca reciproca cuando el tramite de incorporacion a

propiedad horizontal sea realizado por los promitentes compradores".

4.11. Ley 19.149 — Art. 296.

Requisitos:
- Plano Inscripto en Catastro.
- Reglamento de Copropiedad otorgado.

- Seguro de Incendio.
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5. DESAFECTACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 14 - Ley 16.871.

Ingresan 3 actos y genera 3 tasas: Un Acto en Minuta y los restantes Anexo.
Acto 1: Cancelacion de la Hipoteca Reciproca.

Acto 2: Desafectacion de Reglamento de Copropiedad.

Acto 3: Conversion a Propiedad Comun (Ingresa por Padron Nuevo).

- Controlar tramite previo en Direccion Nacional de Catastro.

Régimen Legal Ley 10.751: Exige tramite ante la Intendencia; no asi en Régimen
Legal de Ley 14.261.

- Presentar Cédula Catastral Informada por el Padrén Nuevo.

Tener en cuenta Literal A del Art. 14 de la Ley 16.871.

Controles Fiscales y Registrales: Contribucion inmobiliaria y Tracto Sucesivo.

En caso de haberse efectuado la incorporacion por la Ley 10.751 se debe controlar
el tramite de modificacion de habilitacion de la propiedad horizontal ante la

Intendencia respectiva.

6. REGLAMENTOS DE COPROPIEDAD.

RESOLUCION 362/2005.

Resuelve:

1°) Establécese como criterio de calificacidén vinculante para los Registradores que: El otorgamiento de
Reglamentos de Copropiedad cuando suponen la incorporacion al estado de propiedad horizontal, se
rige por el principio de unanimidad. De no obtenerse ésta, la mayoria calificada regulada por el art. 9°
del Decreto-ley 14.560, permite acudir a la via judicial para demandar la incorporacién. La formacion o
modificacion de reglamentos de copropiedad de edificios ya incorporados a propiedad horizontal, esta
regulada por el régimen de mayorias calificadas previsto en el art. 7 literal B) del referido Decreto-ley
14.560.

2°) Revdcase el criterio de calificacion vinculante dispuesto en la Resolucion N° 191/005, de 19 de julio
de 2.005.
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6.1. Controles Genéricos:

- Tracto Sucesivo: Firman todos los Copropietarios (propietarios, nudos
propietarios y usufructuarios). Res. 362/2005.
- Adjuntar cédulas catastrales por todas las unidades.

- Plano inscripto en Direccion Nacional de Catastro.

6.2. Controles Fiscales y Registrales:

- Contribucion Inmobiliaria, excepto cuando todas las unidades estan prometidas
en venta. Res 302/2003 y 94/2019, 251/2008 y 21/2021.

- Seguro de Incendio: Se debe controlar tal como lo dispone el Art. 5 de la Ley

14.261: N° de Poliza y Monto Asegurado. Es suficiente que el Escribano

certifique que cubre el minimo legal (20 % de los valores reales). Excepciones al

control del Seguro de Incendio en Reglamentos de Copropiedad: Articulo 383 de

la Ley 18.362, en la redaccion dada por el articulo 233 de la Ley 18.996.

6.3. Expedicion de Copias: La primera copia del Reglamento de Copropiedad debe

expedirse para los copropietarios, o €l o los otorgantes.

Sin perjuicio de ello, de haberse pactado en el mismo el derecho de sobreelevar, es
posible expedir otra primera copia para el titular de tal derecho, dado que es a éste
a quién beneficia su registracion, la cual debera presentarse para su inscripcion de
manera independiente, con caratula, minuta y tributara su correspondiente tasa

registral. Tener en cuenta que el derecho de sobreelevar debe inscribirse a

efectos de cumplir con las normas del tracto sucesivo en futuras promesas o

enajenaciones.
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6.4. Tasas Registrales: Corresponde tributar 2 tasas (Reglamento e Hipoteca

Reciproca). En caso de que se solicite la inscripcion del derecho de sobreelevar y
se expida una sola primera copia del documento correspondera el pago de tres tasas,

debiendo el mismo agregarse como acto inscribible en la minuta.

6.5. Regimenes Legales:

6.5.1. Ley 10.751.

- Habilitacion Municipal. (Art. 30 Ley 10.751).
- Seguro de Incendio.

- Hipoteca Reciproca (Art. 6 Inciso Final Ley 14.261).

6.5.2. Ley 14.261 — Capitulo “I”.

- Permiso de Construccion anterior al 1 de enero de 2010 - Ley 19.924 Art. 224.
- Plano Definitivo Cotejado por la Direccion General de Catastro.
- Hipoteca Reciproca. El porcentaje debe consignarse en Minuta.

- Servidumbre Legal. Si no se establecio en el Reglamento: Res. 134/2006.

6.5.3. Ley 16.760.

- Certificado Especial de BPS.
- Plano Proyecto inscripto con Cotejo por la Direccion General de Catastro.

- Hipoteca Reciproca. El porcentaje debe consignarse en Minuta.
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DECRETO 534/1996.

(Reglamentario Ley 16.760).

Articulo 13

2 los efectos de la inscripcién en el Registro de la
Propiedad Inmusble de la escritura de hipoteca extendida al amparo de lo
dispuesto en 21 articulo 1° de la Ley 16.760 de 16 de julio de 1996,
cuando dicha inscripcidn se realice con anterioridad al inicio de las
obras de construccién del edificio y el propistario no tenga actividad
previa gravada, debera dejarse constancia de tales sxtremos mediantes
declaracidn jurada formulada en la precitada escritura, no siendo en tal
caso exigible el certificado Unico especial expedido por el Banco de
Previsién Sccial.

Cuando la referida inscripcién se realice respecto a un edificio en
construccion, deberid presentarse =1 certificado unico sspecial sexpsdido
por el Banco de Previsidn Social gue habilite a enajenar o gravar =1
inmueble. (*)

Articulo 14

2 los efectos de la inscripclidn en el Registro de la
Propiedad Inmuskle del reglamenteo de copropiedad referido sn =1 articulo

2° de la Ley N° 16.760 regirid lo dispussto =n =l articulo precedente de
este decreto.

6.5.4. Lev 17.292 — Urbanizaciones de Propiedad Horizontal.

Art. 51:

- Habilitacion Municipal de las “Obras de Infraestructura”, o remision a la
habilitacion requerida por el Art. 51 Literal A.

- Plano Definitivo.

- Seguro de Incendio.

- Hipoteca Reciproca.

Art. 54:

Admite incorporacion por Ley 14.261 y Ley 16.760. Art. 24 Decreto 323/001
Reglamentario.

- Plano Proyecto inscripto en Catastro.

- Seguro de Incendio.

- Hipoteca Reciproca.

- En este caso, es requisito el Préstamo Hipotecario otorgado.
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6.5.5. Ley 18.795.

Incorporacion:

Art 18:

- Permiso de Construccion concedido y aprobado.
- Plano inscripto en Catastro.

- Hipoteca de una de las Unidades.

- Seguro de Incendio.

- Hipoteca Reciproca.

Excepcién: Inciso Final Edificios MVOT: Los edificios construidos por el

Ministerio de Vivienda, Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente, en el marco
de los programas de vivienda, se considerardn incorporados al régimen de
propiedad horizontal, siempre que acrediten el cumplimiento de los literales A), B),
C), D) y E) referidos en la norma:

- Permiso de Construccion.

- Plano inscripto en Catastro.

- Hipoteca Reciproca.

- Seguro de Incendio.

Art 20:
- Plano inscripto en Catastro.
- Hipoteca Reciproca y Servidumbre Legal.

- Que alguna de las unidades hubiera estado ocupada por un plazo mayor a 3 afios.

(Ley 19.996 - Art 240).
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6.5.6. Ley 18.996 Art. 223.

Articulo 223:

“Incorporase al articulo 20 de la Ley N° 18.795, de 17 de agosto de 2011, el
siguiente inciso: Se prescindird del requisito del otorgamiento del reglamento de
copropiedad y la hipoteca reciproca cuando el tramite de incorporacion a

propiedad horizontal sea realizado por los promitentes compradores".

6.5.7. Ley 19.149 — Art. 296.

Requisitos:

- Plano Inscripto en Catastro.

- Hipoteca Reciproca y Servidumbre Legal.
- Seguro de Incendio.

- Ocupacion por 10 anos.

RESOLUCION 21/2021.

(Control de Contribucién Inmobiliaria en Reglamento de Copropiedad)

RESOLUCION N® 21/ 2021

Montevideo, 22 de marzo de 2021.

VISTO: Lo dispuesto por las Resolucién de esta Direccion General Nos. 302/2003, de
3 de diciembre de 2003 y 92/2019, de 6 de noviembre de 2019.

RESULTANDO: I) En la primera de dichas resoluciones se exceptud del control de la
contribucién inmobiliaria, respecto de aquellas unidades que estuvieran prometidas en
venta, cuando el propietario otorga el Reglamento de Copropiedad por el régimen de la
Ley 10751 en el departamento de Montevideo. En la segunda, se hizo extensible dicho

régimen a todo el pals por existir iguales fundamentos.
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II) El Esc. Daniel Ramos planted a la Comisién Asesora Registral: a) el supuesto que
consideran ambas resoluciones refiere a las situaciones en las cuales la ocupacion de
las unidades estad a cargo de los promitentes compradores. También debe tenerse
presente que en dichos casos es de estilo pactar en los negocios preliminares que a
partir de la promesa, en el caso de estar construido el edificio, 0 en el caso de ocuparse
en lo sucesivo contra la terminacidon parcial o total del edificio, que a partir de la
ocupacion la contribucion inmobiliaria correra por cuenta del promitente comprador. En
este Ultimo caso se hace constar la entrega mediante acta protocolizada ante Escribano
con fecha cierta. b) Con la tenencia de las unidades a cargo de los promitentes
compradores, eventualmente suelen producirse atrasos en el pago del tributo por parte
de éstos y hacen imposible a posteriori el otorgamiento del Reglamento de Copropiedad.
Este impedimento determina perjuicios a los propietarios que deben dar por cumplidas
las promesas de enajenacién otorgando el Reglamento de Copropiedad y a los
promitentes compradores que cumplen con sus obligaciones fiscales. De no adquirir el
estado horizontal no pueden adquirir definitivamente la unidad. c¢) Si bien ambas
resoluciones refieren a edificios construidos y habilitados de acuerdo a la Ley 10751 no
se aprecian inconvenientes que impidan adoptar el mismo criterio para el otorgamiento

de todos los Reglamentos de Copropiedad en los regimenes especiales de

incorporacion, siempre que se acredite —claro esta— que la promesa fue otorgada e

inscripta, como asimismo que el promitente comprador ocupa la unidad en cuestion.

Ill) La Comision Asesora Registral traté el asunto en dictamen N* 4/2021, asentado en
Acta N® 469, de fecha 5 de marzo de 2021, compartiendo los fundamentos expresados por el
Esc. Daniel Ramos. En efecto, cuando quien otorga el Reglamento de Copropiedad es el
titular del dominio, si existen promitentes compradores con promesa inscripta, no se
afecta la posicion del gobierno departamental como acreedor y este criterio rige en todos
los regimenes de propiedad horizontal, no hay porqué circunscribiflo solamente a los
edificios construidos de acuerdo al régimen de la Ley 10751. Sugieren por tanto
modificar en tal sentido, el texto de la Resolucién N° 92/2019, de 6 de noviembre de
2019.

CONSIDERANDO: Que esta Direccion General comparte lo dictaminade por la Comisién
Asesora Registral.

ATENTO: a lo informado por la Comisidn Asesora Registral;

LA DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS

RESUELVE:

1°) MODIFICASE el numeral 1° de la Resolucién N° 92/2019, de & de noviembre de
2019, el cual quedara redactado del siguiente modo:

"ESTABLECER como criterio de calificacion registral, con caracter vinculante para los
Sres. Registradores, que no sera exigible el control del impuesto de Contribucion
Inmobiliaria en la inscripcion de los Reglamentos de Copropiedad —cualquiera sea el
régimen de propiedad horizontal aplicable— en tanto sean otorgados por los respectivos
propietarios de unidades con promesa de compraventa inscripta, y el promitente
comprador ocupe la unidad en cuestion, extremos que controlara el escribano

intervinienta™.
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6.6. MODIFICACION DE REGLAMENTO DE COPROPIEDAD.

Res. 127/006, 111/2015, 94/2017, 49/2023 y 75/2024.

El Literal B del articulo 7 del Decreto-Ley 14.560 establece que compete a la

asamblea de copropietarios resolver lo relativo a la modificacion del Reglamento

de Copropiedad, asi como las mayorias necesarias que para ello se requieren.

En consecuencia, que se celebre la asamblea de copropietarios es condicion previa

para el otorgamiento de la escritura en la que se reflejen las decisiones que en ella
se adoptaron respecto del Reglamento.

Por lo tanto, no basta con que la modificaciéon se otorgue (ni siquiera por la

unanimidad de los copropietarios) si previamente no se ha celebrado la asamblea

exigida por la ley.

Excepcionalmente, y solo cuando el propio Reglamento ha reservado ciertas
facultades a los copropietarios o alguno de ellos (Ej. Derecho de sobreelevar o
facultad de realizar ciertas construcciones) puede prescindirse de su celebracion,
certificando el Escribano tal situacion.

La misma norma dispone también que en la propia asamblea podra designarse €l o
los copropietarios que compareceran a otorgar la mencionada escritura (bastando
se consignen en la comparecencia de la escritura y en la minuta registral inicamente
los datos personales del copropietario compareciente).

Por lo tanto, en caso de otorgarse una escritura de Modificacion de Reglamento de

Copropiedad el escribano necesariamente debera controlar los siguientes extremos:
a) Lugar y fecha en que se celebrd la asamblea de copropietarios; b) que en la

misma se adoptaron las resoluciones que se plasman en la escritura, habiéndose
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cumplido con las mayorias que exige la norma; y ¢) que ¢l o los comparecientes
fueron designados en dicho acto para otorgar la escritura.

Asimismo, debera acreditarse la legitimacion de los asistentes a la asamblea que
adopto las resoluciones, esto es, acreditar que los mismos eran propietarios de las
respectivas unidades a las que representaron, al momento de la celebracion de la

mencionada asamblea. Res. 94/2017.

Controles:

- No corresponde realizar ningtin control fiscal, ni seguro de incendio.

- Primera Copia expedida para la Copropiedad.

- En Minuta: Descripcion de las Unidades que se modifican. En ftem 8: Objeto de
la Modificacion.

RESOLUCION 111/2015.

Res. 111 - 2015 Oposicion 5. Cayafa - Modificacion Reglamento-
formalidad

RESOLUCION No. 111 f 2015
Montevideo, 24 de agosto de 2015,

VISTO: La Escribana Silvia Esther Cayafa Toledo =e opone a la calificacion registral efectuada al
documento de modificacion de Reglamento de Copropiedad inscripto provisoriamente en el
Registro de |a Propiedad Seccidn Inmobiliaria de Maldonado el 4 de diciembre de 2014 con el M°
14289.

RESULTANDO: 1) Expre=sa que el documentos fue observado por los siguientes motivos: “Completar
control de representacion. Lo copropiedad no €5 persong juridico, indicar g guienes representa ¥ su
legitimocion. Ver expedicicn de copio.” Manifiesta que, adicionalmente, la Sefiora Directora del Registro
nombrado le comentd que el articulo 7° del Decreto — Ley 145580, en cuanta refiere a las facultades
dadas por |z asamblea de copropietarios para otorgar la modificacion del Reglamento de
Copropiedad, entraria en colision con la solemnidad dispuesta por el articula 291 de ka Ley 18352
para el otorgamiento de poderes para negocios de gestion solemne, dado gue dicho poder habia sido
otorgado en la Asamblea de Copropietarios y reflejado en el Libro de Actas de Asamblea del edificio
pero sin la solemnidad de una escritura publica o documento privado certificado notarialmente y

protocolizado como exige la Ultima ley nombrada.
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I} La oponente expresa: a) El articulo 7 del Decreto Ley 14560, establece que “Compete o o asamblea
de copropietarics: ... B) Resolver lo relative o la formacion o modificacidn del reslomento de la
copropiedod, lo gque deberd ser acordaodo por lo mayorie de componentes de fo asamblea especioimente
convocoda al efecte, gue representen los tres cuartos del valor del edificio; en el mismo octo se designardn
a o los copropietarios que otargaran la escritura publica respectiva, en representocion del condominio... EI
testimonio notarial del octo de Jo asombleg celebroda de conformidod con el reglamento de lo
copropiedod o de esta ley. tendrd el valor probatorio de instrumento publico”. b) Entiende que las
comparecientes a la escritura de modificacion de reglamento presentada a inscribir, Sras. Adriana
Dominguez y Andrea Sacchi, representaron a los copropietarios del Edificio v estaban legitimadas
para ello, sl haber sido designadas por resolucidn de la Asambleas General Extraordinaria de
copropietarios, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 7 literal B del Decreto - Ley 14550. De
las trece unidades que componen el edificio, se encontraban presentes o representadas por poder,
once unidades, todas las que votaron en forma afirmativa el cambio de destino y Is modificacidn del
reglamento, constituyendo la mayoria especial que exige la ley. Es la Asamblea de Copropistarios el
drgano directive a trawvés del cual los copropietarios expresan su voluntad sobre todos los asuntos
relacionado con el consorcio, con la dnica limitacidn de las normas legales y reglamentsrias v de los
derechos adquiridos. La ley es clara en cuanto 3 gue los propietarios designados para otorgar la
modificacidn del reglamento, actuaran en la escritura “en representacion del condominic”, es decir da
todos los copropietarios. €} En el caso concreto, el Reglamento de Copropiedad originario estzblecia
que el destine de la unidad 001 era “comercio v oficing”, con la modificacidn de destino resuelta, pasd
a ser “ramercio v affcing o wiviendo”, por lo tanto los derechos del propietario de la unidad 001 no
solz no han sido wvulneradaos, sino que por el contrario han sido protegidos, ampliando su posibilidad
de disfrute sobre el bien. ¥ se contd expresamente, con el consentimiento de quien se wve afectado
por la modificacicon, pues dicho copropietario, Sr. Kart Rohrer, estuvo presente en la asamblea
realizada y por supuesto votd afirmativamente la modificacidn referida. d) Respecto al punto
“expedicidn de copia”, entiende que es correcto haberla expedido para &l nombrado Sr. Rohrer, pues
es la parte bensficiada por |z inscripcicn, de acuerdo con el articulo B7 inciso segundo de la Ley 15871
y articulo 217 de la Acordada 7533 (Reglamento Motarial). €) En cuanto a la supuesta derogacion del

articulo 7 del Decreto - Ley 14560 por el articulo 291 de |z Ley 18362, |a oponente entiende que la
primera 85 una norma especifica, cuyo fin fue corregir imperfecciones de la ley miadre de propiedad

horizontal 10751, flexibilizando el consentimiento requerido y sustituyendo la unanimidad por "o
mayoria de componentes de la asomblea especialments convocoda al gfecto que regresentaren 105 res
cuartos del valor del edificic”. ¥ especialmente dicha ley autorizd a que la asamblea designe a quienes
otorgaran la correspondiente escritura “en representacidn del condominic”. La ley 18362, articulo 2971,
puso fin al debate doctrinario sobre |a forma que debia tener el negocio de apoderamiento otorgado
para negocic de gestion solemne y las consecuencias del negocio concuido sin poder de
represeniacion, pero esia norma no altera lo dispuesto por el articulo 7 del Decreto Ley 14560, en
cuanto este Gltimo preve una solucicn especial para la toma de decisiones cusndo s ests en el
régimen de Propiedad Horizontal. Resulta excesivo, a juicio de la oponente, exigir que ademas de
estar manifestada |z woluntad de la mayoria calificada de copropietarios en la Asamblea, que ellos
deban adicionalmente otorgar un documento privado con firmas certificadas por Escribano o una

escritura publica.

lll} La Registradora de la Propiedad de Maldonado, Esc. Stella Stratta, informd que en el presente
caso deben estudiarse tres puntos principales: quiénes son los otorgantes de la modificacion de
reglamento y si estan legitimados para decidir; qué formalidad debe cumplir el poder de las
comparecientes v que copia de |a escritura titula el derecho a inscribir. a) En cuanto al primer punto,
el articulo 7 del Decreto - Ley 14560, establece que |a modificacion debe ser aprobada por la mayoria
de componentes de la asamblea que representen los tres cuartos del valor del edificio, por lo tanto
son los titulares de esas unidades quienes estan legitimados para acordar la madificacion, y tambign
debe prestar su conformidad el titular de la unidad cuyo destino se maodifica. Ello debe surgir del
documento y el Registro debe controlar el tracto sucesivo, es decir gque los otorgantes sean los
propietarios de las unidades gue cumplen con los requisitos que la ley exige. b) Respecto a la
formalidad que debe cumplir el poder por el cual los otorgantes representan a los titulares de las
unidades, entiende que el articulo 291 de la Ley 18362 no solo dilucidas el tema de la forma del
negocio de apoderamiento para negocios solemnes, sino que ademas lo establece como requisito de
inscripcidn. ) Finalmente, de acuerdo al articulo 87 de la ley 16871, debe presentarse |z copia
expedida “parg quien resulftare titwlar de los derechos registrobles”, y &stos no pueden ser otros gue los
copropietarios. Una modificacion de reglamento afecta el funcionamiento del edificic a futuro y
obliga = todos los copropietarios. Registralmente es wn acto modificativo de la inscripcion del

reglamento y los titulares del derechio a inscribir son los gue estan legitimados para decidirla.
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IV} La Comision Asesora estudio el caso, (Acta 400 dictamen 25/2015) destacando: a) En primer
lugar, deben distinguirse dos aspectos: por un lado, el punto relativo a quignes tienen legitimacion
para decidir la modificacion del Reglamento de Copropiedad, extremo que soluciona la primera parte
del literal B) del articule 7 del Decreto - Ley 14560 con las mayorias especiales mencionadas en la
Asamblea especialmente convocads al efecto, por otro lado. el aspecto relativo a quién o quienes
pueden otorgar la escritura de Modificacion de Reglamento, punto que scluciona la parte final del
literal B) antes mencionado: “en ef mismo octo 58 designaran e o los copropietarios que otorgaran la
escritura publica respectiva, en representacion del condominio”. Ambos extremos se acreditan con el
control del acta de asamblea respectivo, ko cual se considera correctamente realizado por la
escribana imterviniente, pero ademas debio controlarse la calidad de “propietsrics” de guienes
votaron la modificacion, incluyendo al titular de la unidad 001 objeto de la modificacion de desting, ya
que =si lo exige la norma en estudio, de todo lo cual debic dejarse expresa mencian en la escritura,
asi como de su presenciz en dicha asamblea. b) En segundo lugar, en lo relative al poder de
representacion invocado en la escritura de Modificacion de Reglamento de Copropiedad, esta
Comision comparte lo argumentado por |a oponente. En efecto, el articule 7 del Decreto Ley 14560 s
una norma especial que regula lo relativo a la formacion o modificacion del reglamento de la
copropiedad, ¥ comao norma especial, no se considera medificade por una norma general posterior
que establece la forma aplicable 2 los negocios de apoderamiento para negocios de gestion solemne.

c) Por dltimo, el aspecto relativo a la expedicion de copia, se entiende que asiste razon a la

Registradora y ella debe expedirse a favor de los copropietarios, por tratarse de las personas gue
resultan titulares de los derechos registrables en la especie (articulo 87 de la Ley 16871), siendo ellos
los beneficiados por la inscripcion de tods medificacion de Reglamentos de Copropiedad de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 217 de la Acordada 7533 de la Suprema Corte de Justicia.
En conclusion, la Comision dictamina que podra hacerse lugar a la oposicion interpuesta siempre que
se adjunte = la inscripcidn: 1) Certificado notarial que acredite |z czlidsd de propietarios de quienes
votaron la modificacion en la Asamblea respectiva, incluyenda al titular de la unidad 001 objeto de la
modificacion de destino, dejando expresa constancia de su presencia en dicho acto. 2) Se modifique -
mediante constancia notarial al pie de la nota de suscripcion respectiva- que la copia se expide a

fawor de los copropietarios del edificio.

COMNSIDERAMDO: Qus por los fundamentos expresados, esta Direccion General s= afilia 2 lo
dictaminada por la Comisicn Asesora Registral.

ATENTO: A lo precedentemente expuesto y a lo dispuesto por el articulo 66 de la Ley 16871, de 28 de
setiembre de 1997.

EL DIRECTOR GEMERAL DE REGISTROS
RESUELVWVE:

1%) HACER LUGAR = |a oposician deducida por la Escribana Silvia Esther Cayafa Toledo, respecto de la
calificacion registral realizada por el Registro de la Propiedad Seccion Inmobiliaria de Maldonzado, a la
solicitud de inscripcian ndmero 14289, de fecha 4 de diciembre de 2014, disponiendo su registracion
definitiva, siempre que 52 adjunte 3 |z inscripeicon: 1) Certificado notarial que acredite la calidad de
propietarios de guienes votaron la modificacidn en la Asamblea respectiva, incluyendo al
titular de la unidad 001 objeto de la modificacion de destino, dejsndo expresza constancia de su
presencia en dicho actto. 2) S5e modifigue —-mediante constancia notarial al pie de la nota de

suscripcion respectiva— que la copiz se expide a favor de los copropietarios del edificio.

| NGﬂFiQUESE a la interesadsa y a la direccidn del Registro de la Propiedad Seccign Inmobiliaria de
Maldonado. Comuniguese a |la Comision Asesora Registral.

37) PUBLfQLIEEE sin expresion de nombres en el sitic web e intranet, circuldndose 3 través del

Servicio de Novedades.-
Esc. Adolfo Orellano Cancela

DIRECTOR GEMERAL DE REGISTROS
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RESOLUCION 94/2017.

RESOLUCION N° 24 [2017

Montevideo, 29 de setiembrgs 2017,

VISTO: estas actuaciones, por las cuales la Comision Asesora Registral analiza la revision
del criterio de calificacion aplicado por algunas sedes respecto a la aplicacion del articulo 7¢
del Decreto - Ley 14560 de 19 de agosto de 1978,

EL DIRECTOR GENERAL DE REGISTROS,
RESUELVE:

. 1%) ESTABLECER como criteric de calificacion, con caracter vinculante para los
Registradores, que el control de las mayerias especiales requeridas por el articulo 7° del Decreto
- Ley 14560 de 19 de agosto de 1976, para las modificaciones de reglamentos de
copropiedad, debe juzgarse al momento de la celebracién de la asamblea de copropietarios
requerida por dicha norma, no incidiendo los ulteriores cambios que se hubieren verificado
en la titularidad registral de las unidades que componen el edificio,

RESOLUCION 49/2023.

Ministerio . Direccién General
s de Educacién de Registros
y Cultura

RESOLUCION N° g /2023

Montevideo, 2 de junio de 2023.

VISTO: En estas actuaciones, la Comision Asesora Registral analiza la posibilidad
de inscribir los planos de fraccionamiento horizontal definitivos en forma independiente
y sin exigir modificacién al reglamento de copropiedad en los siguientes casos: a)
edificios construidos al amparo de las Leyes N° 16760, o 14261 Capitulo lll, b) edificios
construidos por la Ley 10751, habilitados municipalmente y sin reglamento de
copropiedad, con plano de fraccionamiento horizontal inscripto en el Registro de la
Propiedad Seccion Inmobiliaria.

RESULTANDO: I) La inscripcién de planos, si bien ya era admitida al amparo del
articulo 15 de la Ley N° 10751, fue expresamente prevista por el articulo 135 de la Ley
N° 19535, de 25 de setiembre de 2017, el cual establece: “Dispénese que a efectos de
la matriculacién de la propiedad horizontal constituida, prevista en el articulo 13 de Ila
Ley No. 16.871, de 28 de setiembre de 1997, se inscribira el plano de fraccionamiento
horizontal toda vez que no corresponda la inscripcion del reglamento de copropiedad”.
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11

1.2

1.3

2°)

RESUELVE:

1°) ESTABLECER los siguientes criterios de calificacién, con caracter vinculante

para todos los Registradores, modificandose en lo pertinente el Manual de Calificacién

de Inmuebles:

En los edificios construidos al amparo de las Leyes N° 16760 o 14261
Capitulo Il, con plano proyecto inscripto en Catastro y reglamento de
copropiedad; una vez obtenido el plano de fraccionamiento horizontal
definitivo, es posible, a opcién del inscribiente, inscribir solamente dicho
plano, o la modificacién del reglamento de copropiedad.

Sin perjuicio de lo anterior, es también aceptable, aunque no se registre
alguno de dichos actos, que en el préximo acto inscribible se relacione el
nuevo plano o la modificacion del reglamento.

En los edificios construidos por la Ley N° 10751, habilitados municipalmente y
sin reglamento de copropiedad, con plano de fraccionamiento horizontal
inscripto en el Registro de la Propiedad Seccion Inmobiliaria, es aceptable
proceder a la registracion de los planos modificativos.

APRUEBASE el esquema anexo, titulado “EDIFICIOS DE PROPIEDAD

HORIZONTAL — INSCRIPCION DE REGLAMENTOS Y PLANOS" el cual se
considera parte integrante de esta resolucion.

EDIFICIOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

INSCRIPCION DE REGLAMENTOS Y PLANOS .-

Ley 10751.- En este Régimen Legal, que nace con la habilitacién municipal otorgada por las

Intendencias, no es preceptivo el otorgamiento del reglamento de copropiedad. Desde el punto

de vista registral, de acuerdo a la normativa vigente, pueden darse las siguientes situaciones:

1
2.

" Que se inscriba el Reglamento de Copropiedad

Que se inscriba el Plano de fraccionamiento horizontal.

3. Que se haya inscripto el Plano y posteriormente se otorgue Reglamento de Copropiedad

y se inscriba.

En el caso que se realicen modificaciones en el edificio y que el usuario desee o deba inscribir
dichas modificaciones, para su inscripcién debera instrumentarlo de la siguiente forma teniendo
en cuenta las situaciones antes mencionadas:

%

2.
3.

En el caso 1 solamente se admitira la inscripcién de la modificacion de reglamento de

copropiedad

En el caso 2, solamente se admitira la inscripcion del plano modificativo del anterior.
En el caso 3 solamente se admitira la inscripcion de la modificacién de reglamento de

copropiedad.
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Leyes 14261 Cap. lll y 16760.- En ambos casos el edificio queda incorporado al régimen de
propiedad horizontal con el otorgamiento del reglamento de copropiedad el cual hara referencia a
un plano proyecto inscripto en la Direccion General de Catastro.

Por lo tanto siempre vamos a tener un reglamento de copropiedad que debera estar inscripto.

Al obtenerse la habilitacién municipal el edificio pasara a regirse por la Ley 10751 y se levantara
un plano de fraccionamiento horizontal definitivo, modificacién que el usuario podra o no
presentar a inscribir.

En el caso de que desee inscribir la modificacion del régimen de propiedad horizontal, podra
hacerlo presentando el plano de fraccionamiento horizontal definitivo o la modificacién de
reglamento de copropiedad.

Y en caso de modificaciones posteriores que desee o deba inscribir, también podra hacerlo
presentando el plano de fraccionamiento horizontal modificativo, o la modificacién de reglamento.

PARA TODOS LOS REGIMENES DE PROPIEDAD HORIZONTAL:
En todos los casos, la inscripcion de las modificaciones de reglamento o planos modificativos es
facultativa, bastando en los actos que se inscriban con posterioridad, que se relacione el nuevo

plano o la modificacion de reglamento. Se exceptian los casos en que como consecuencia de la
modificacion, surjan nuevas unidades de PH.

RESOLUCION 75/2024.

RESOLUCION N® 75 /2024

Montevideo, 14 de agosto de 2024.

VISTO: Estas actuaciones, en las cuales la Comision Asesora Registral propone

~ modificar el anexo a la Resolucion N® 49/2023, de 9 de junio de 2023, por el cual se

establecieron criterios de calificacién relativos a la inscripcién de planos de
fraccionamiento horizontal y reglamentos de copropiedad.

RESULTANDO: |) El referido anexo establecié un exhaustivo detalle de las distintas
situaciones aplicables a los diferentes regimenes legales existentes en la materia, perc
ha suscitado dudas el tltimo apartado del mismo.

1) Dicho apartado establece: “PARA TODOS LOS REGIMENES DE PROP!EDAD
HORIZONTAL. En todos los casos, la inscripcién de las modificaciones de reglamento
o planos modificativos es facultativa, bastando en los aclos que se inscriban con
posterioridad, que se relacione el nuevo plano o la modificacién de reglamento. Se
exceptian los casos en que como consecuencia de la modificacién, suijan nuevas
unidades de PH". '

Ill} La aplicacién textual de la frase final de dicho apartado, implica que el Registro
deberia exigir el otorgamiento e inscripcion de una modificacion del reglamento de
cdpropiedad toda vez que exista la creacion de nuevas unidades de propiedad
horizontal, exigencia que parece excesiva ya que el otorgamiento del reglamento, no
es siempre exigible y debe examinarse el régimen legal aplicable.
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LA DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS

RESUELVE:

1°) MODIFICASE el apartado final del Anexo a la Resolucion N° 49/2023, de 9 de
junio de 2023, el cual quedara redactado del siguiente modo:

“PARA TODOS LOS REGIMENES DE PROPIEDAD HORIZONTAL. En todos los
casos, la inscripcién de las modificaciones de reglamento o planos modificativos es
facultativa, bastando en los actos que se inscriban con posterioridad, que se relacione
el nuevo plano o la modificacion de reglamento. La inscripcién de modificaciones al
reglamento es necesaria toda vez que de éstas surja la creacioén, supresion, divisién o
fusién de unidades de PH, salvo que el reglamento original haya previsto y autorizado
dicha posibilidad, extremo que debera certificar el escribano interviniente en el acto
que se inscribe”.

7. INSCRIPCION DE PLANO DE FRACCIONAMIENTO HORIZONTAL.

Ley 10.751; Decreto 1/1947; Art. 20 Ley 18.795 en redaccion dada por Art. 223
Ley 18.996.
Art. 135 Ley 19.535.

SECCION IV - INCISOS DE LA ADMINISTRACION CENTRAL
INCISO 11 - MINISTERIO DE EDUCACION Y CULTURA

Articulo 135

Disponese que a efectos de la matriculacion de la propiedad horizontal constituida, prevista en el articulo 13
de la Ley N°® 16.871, de 28 de setiembre de 1987, se inscribira el plano de fraccionamiento horizontal toda vez que
no corresponda la inscripcidn del reglamento de copropiedad.

- Toda vez que no corresponda la inscripcion Reglamento de Copropiedad
debe inscribirse el Plano de Fraccionamiento Horizontal en DGR: Res.

49/2023, modificada por Res. 75/2024.

Requisitos para Inscripcion del Plano en DGR

- Presenta dos juegos de minutas y original del plano con firmas autografas.
- Minuta:

En item 8 debe indicar datos de la habilitacion municipal.

Una unidad en la minuta y las restantes por anexo.

No van otorgantes.

- Adjuntar Cédulas Catastrales de todas las unidades.
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8. INTERVENCION DE PERSONAS JURIDICAS, FIDEICOMISOS Y

BANCO HIPOTECARIO DEL URUGUAY.

Controles:

Personeria Juridica, Vigencia y Representacion.

Ley 17.904 - Art. 13: No constituye control registral (Res. 35/2025).

Leyes: 18.930 y 19.484 (Res. 36/2025).

Cooperativas: Res 62/07.

Asociaciones Civiles y Fundaciones: Censo (Articulo 137 Ley 19.535).

- Tener en cuenta: Art. 111y 122 Ley 16.060; Res. 193/09 Numeral 5; Res. 23/2023

(Transformacion, Fusion o Escision).

RESOLUCION 80/2020.

1°) ESTABLECER como criterio de calificacién vinculante para los Registradores, que
cuando en el acto o negocio juridico que se inscribe, intervienen entidades a las que no
les corresponde el deber de informar sus beneficiarios finales, pero si su identificacion,
bastara se deje constancia que la totalidad de las cuotas o participaciones sociales
pertenecen a personas fisicas, siendo éstas sus beneficiarios finales, por certificado
notarial o declaracion jurada de la entidad, segun el acto inscribible requiera o no de

intervencion notarial.

8.1. Controles Fiscales: (Respecto de Enajenantes o Deudores Hipotecantes).

- Impuesto al Patrimonio: Tienen siempre la obligacion de presentar declaracion
ante DGI, aunque sea negativa. (Res. 256/2005).

- Certificado Unico Departamental:

Se exige a los sujetos contribuyentes de IRAE e IMEBA.

No contribuyentes: Declaracion Negativa (Quienes estén mencionados en el
articulo 3° del Titulo 4 del Texto Ordenado de la DGI no pueden efectuar

declaracion negativa).
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Excepciones al contralor: Art. 3 Decreto 502/007; Resolucion 144/2008.

- Banco de Prevision Social: En todos los casos se requerira control de certificado
especial para las sociedades andnimas y sociedades en comandita por acciones, no
asi para las sociedades personales. En casos de Sociedades por Acciones
Simplificadas: Res. 62/2014 - N° 1.1.

Sociedades Extranjeras (Actos Aislados): Circular DGR 9/2014.

Las Sociedades Andnimas en todos los casos (aun estando inactivas) deberan
presentar Certificado Especial que habilite la enajenacion o gravamen.

8.2. Contratacion del socio con la sociedad: Art 84 y 388 de la Ley 16.060:

Actos comprendidos en la actividad normal, es suficiente la comunicacion en
asamblea posterior.

Actos no comprendidos en la actividad normal se requiere acta de asamblea de
socios previa o simultanea autorizando el acto.

8.3. Sociedades Extranjeras:

- Ley 16.060 - Art. 193 y 198.

- Res. 395/2007.

- Res. 256/05.

- Res. 59/2014.

- Circular 08/2008 y Circular 9/2014.

8.4. Sociedades de Hecho (con objeto comercial):

Las sociedades de hecho con objeto comercial son personas juridicas de

conformidad con lo dispuesto en los articulos 2, 37, 38 y 42 de la Ley 16.060,
pudiendo disponer de sus bienes cualquiera de sus socios que acrediten la calidad
de representantes (articulo 38 Ley 16.060). No se exige el consentimiento conyugal

de los conyuges de los socios si fue inscripta la adquisicion del inmueble a nombre
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de la sociedad de hecho, ya que es la persona juridica la titular y no sus socios. Res.
24/2018.

- El socio (o los socios) que comparezca a disponer del inmueble debe invocar la
calidad de representante de la sociedad de hecho en la comparecencia.

- El Escribano debe realizar los controles fiscales por la sociedad de hecho y los
debidos controles de personeria, vigencia, representacion, comunicaciones
dispuestas por la Ley 19.484 (o certificar que no corresponde en caso de ser la
totalidad de sus socios personas fisicas y beneficiarios finales), y especialmente el
objeto.

- Si cambian los integrantes de la sociedad de hecho el Escribano certificara el
cambio y su comunicacion en BPS y DGI.

- La sociedad de hecho con objeto comercial se puede regularizar en otro tipo

social, debiendo controlar tales extremo el Escribano interviniente.

8.5. Sociedades de Hecho (con objeto civil):

Las sociedades de hecho con objeto civil (dentro de los que se incluyen los giros

agrarios) no tienen personeria juridica, se trata de sociedades civiles, reguladas por

los articulos 1875 y siguientes del Cédigo Civil. Por lo tanto son todos los socios

en sus calidades de personas fisicas los que comparecen a disponer del inmueble,

exigiéndose el consentimiento conyugal tratindose de bienes gananciales (Art.
1976 Codigo Civil).
Los controles fiscales deben realizarse por las personas fisicas.

Excepcién: Las sociedades civiles con contrato escrito que tengan unicamente

objeto agrario son personas juridicas. (Articulo 21 Ley 17.777 — Art. 15 Decreto

403/004).
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8.6. Sociedades Disueltas de Pleno Derecho - Ley 19.288:

Circular 3/2015 de DGR.

Referencia: Aspectos registrales de la Ley N® 19288 y los Decretos MNos.

346/2014 y 347/2014. Deja sin efecto Circular 2/2015.
Distribucion: A todos los Registros.
Sefiorfa Director/a:

Por haberse padecido error de fecha en el tercer parrafo de la introduccidn y
numerales 3 y 8 de la Circular 2/2015, se deja sin efecto la misma pasando a regir el

texto que se detalla a continuacion:

La Ley 19288, de 26 de setiembre de 2014 vy los Decretos MNos. 346/2014 y 347/2014,
de 27 de noviembre de 2014, introdujeron importantes disposiciones relativas a la
depuracion de entidades emisoras de participaciones patrimoniales al portador
gue no han dado cumplimiento a las obligaciones dispuestas por la Ley N® 18930,
de 17 de julio de 2012, estableciendo la disolucién de pleno derecho de las mismas.

dados los supuestos gue determina el articulo 1= de dicha ley.

De acuerdo con lo dispuesto en el articule 6% de la Ley 19288 y articulo 31 del
Decreto 346/2014, las adjudicaciones de toda clase de bienes realizadas a favor de
los titulares de participaciones patrimoniales al portador., como consecuencia de
dicha disolucian, “estaran exoneradas de todo tributo gue graven a la entidad, a los
actos u otorgantes, siempre que la misma se cumpla dentro del plazo establecido
en el articulo 37" (120 dias contados a partir del vencimiento de los 90 dias de la

vigencia de la Ley citada).

Corresponde aclarar entonces, los siguientes aspectos a3 tener presente en la
calificacion de los actos y negocios juridicos registrables otorgados por las referidas

entidades, a partir del préximo 30/1/2015:
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2 - La disolucion se produjo de pleno derecho v de conformidad con lo establecido

en el articulo 1° de la Ley 19228, Mo se aplica a las disoluciones voluntarias.

3 - La adjudicacion debe ser otorgada e inscripta en el periodo comprendido entre

el 20172015 vy el 290052015 inclusive.

4 - Sepin sean los bienes registrables objeto de la adjudicacion relacionada, se
determinara el Registro competente para su inscription, v abarca los siguientes

puntos:

a ] Mo corresponde el pago de la Tasa Registral correspondiente a la inscripcion de

la adjudicacion.

b ) Mo se exigird el control establecido por el articulo 14 del Decreto MN® 247/2012,
en la redaccion dada por el articulo 2 del Decreto 244201 2, pero corresponde exigir
la declaracion de la entidad otorgante de encontrarse comprendida en el articulo 1°

del decreto 346/2014 (art. 36 del citado decreta).

c ) Tampoco corresponde el pago del Impuesto a las Tramsmisiones Patrimoniales.
Se adjuntara la exoneracion intervenida por la DGl en el formulario 1700 - art. 2

Diec. 25298,

§ - La exoneracion no alcanza, v sepun sea el bien adjudicado, al contralor de los

siguientes tributos y certificados.

a) Contribucion Inmobiliaria

b} Impuesto de Ensenanza Primaria
) Saneamiento -Ley 18840,

d ) CuD

e ) BPS

) Impuesto al Patrimonio.

E)S0A

h) DGl

i ) BSE

& - 5i la adjudicacidn fue otorgada dentro del periodo relacionado en el numeral 2
de la presente, pero se inscribe luego de wvencido el mismo, o sea después del
29/05/2015, corresponden las mismas puntuslizaciones referidas en el numeral 4 y
ademas el registrador verificara que se haya realizado la declaracion por la entidad
otorgante y que no existen obligaciones pendientes de pesgo por aplicacion de los

art. 27 y 28 del decreto citadao.
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7 - Si la adjudicacion se otorga e inscribe fuera de plazo (posteriores al 29/5/2015),
ella no resulta slcanzada por la exoneracion dispuesta en el articulo 6° de la Ley
192828, En tzles casos las entidades relacionzsdas deberan declarar ademas de estar
en la situacion del articule 1° del decreto 345/14, gque no existen sanciones
pendientes de pago por aplicacion de los articulos 27 v 28 del decreto citado.- Mo

corresponde el control del art. 2 del decreto 24713,

& - Con respecto a la generalidad de los actos v negocios juridicos registrables que
pudieran otorgar las entidades disueltas de referencia en el proceso liquidatorio
respectivo, corresponde precisar que pars los otorgados e inscriptos en el periodo
comprendido entre el 3001/2015 v el 29/05/2015 no se exigird el contralor
establecido por el articulo 14 del Decreto M° 247/2012, en la redaccion dada por el
articulo 2 del Decreto 24/2013, pero corresponde exigir la declaracien de |a entidad
otorgante de encontrarse comprendida en el articulo 17 del decreto 346720714 [art.
36 del citado decreto). ¥ para los otorgados durante dicho periodo, pero
presentados para su inscripcion fuera del mismo, las entidades relacionadas
deberan declarar ademas gue no existen sanciones pendientes de pago por
aplicacion de los articulos 27 v 28 del decreto citado. Mo corresponde el control del

art. 2 del decreto 2471 3.

9 - También corresponde tener presente que los poderes otorgados hasta el
290172015 por las entidades disuelta=s de pleno derechio de referencia, guedan
revocados por disposicion del articulo 2 de la Ley 19288, Esto tiene especial
relevancia en el control de los poderes invocados para el otorgamiento de los actos
¥ negocios juridicos registrables, siendo dnicamente el liguidador designado quien

la repressnte.-
Esc. Fernando Echeverria
Encargado de Despacho de la

Direccidn General de Registros
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8.7. FIDEICOMISOS.

Controles Comunes a todos los actos en que interviene un fideicomiso:

- Inscripcion en el Registro Nacional Actos Personales.
- Inscripcién en el Registro Unico Tributario de la Direccion General Impositiva.
- Comunicacion al Banco Central del Uruguay - Ley 19.484 (Por Fiduciario en caso

de corresponder y por el Fideicomiso).

En todos los casos de que exista enajenacion por parte del fideicomitente al
fiduciario a efectos de la conformacion del patrimonio fiduciario, dicha
enajenacion se efectlia mediante titulo fideicomiso y modo tradicion.

También se efectiia por titulo fideicomiso y modo tradicion la enajenacion de
bienes que otorgue el fiduciario a favor de un fiduciario sustituto, en su caso, y la
retrasmision que en su oportunidad realice el fiduciario a favor del fideicomitente,

de corresponder.

8.7.1. Enajenacion al Patrimonio Fiduciario:

- Controles relativos a enajenaciones, por el fideicomitente.

Exonerados ITP: Fideicomiso de Garantia y Financiero: Se controla declaracion

jurada negativa intervenida por la Direccion General Impositiva. Ley 17.703 - Art.

42.

8.7.2. Enajenacion en calidad de Fiduciario:

- Controles relativos a enajenaciones, por el fiduciario.

- Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales.
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8.7.3. Enajenacion de la propiedad fiduciaria a un fiduciario sustituto.

Corresponde la enajenacion de los bienes fideicomitidos al fiduciario al sustituto.
- Controles relativos a enajenaciones, por el fiduciario saliente.
- Excluido del hecho generador de ITP; no presenta Declaracion Jurada en DGI.

Articulo 724 Ley 19.355 — Art. 1 Inciso Final Titulo 19 Texto Ordenado DGI.

8.7.4. Retransmision de Bienes Fideicomitidos:

Res. 122/2013.

- Controles relativos a enajenaciones, por el fiduciario.

- Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales:

Ley 17.703 - Art. 42: En caso de exoneracion: Se controla declaracion jurada

negativa intervenida por Direccién General Impositiva.

8.8. INTERVENCION DEL BANCO HIPOTECARIO DEL URUGUAY.

Exoneraciones:

- Certificados del Banco de Prevision Social: Ley 18.362 - Art. 385 Lit. C.
- Certificado Unico Departamental: Decreto 329/2008.
- Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales: Ley 16.107 - Art 8 Lit. F. Se controla

declaracion jurada negativa intervenida por la Direccion General Impositiva

El Estado, Organos comprendidos en el Articulo 220 de la Constituciéon de la

Republica: Ver Art. 463 Ley 16.226.
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9. HIPOTECAS.

Contralores:
- Tracto Sucesivo.
- El monto de la hipoteca debe estar determinado — Art. 2334 Numeral 4 del C.C.

- Declaracion Jurada de Caracterizacion Urbana.
En Minuta deberd consignarse (en caso de corresponder): Adicional del Monto;
Prohibicion de Arrendar y Dar en Anticresis; Renuncia al Art. 30 de la Ley 16.906;

y/o Pacto de Reserva de Garantia.

Inmuebles en Propiedad Horizontal:

- Seguro de Incendio.

Se inscribe la primera copia de escritura publica expedida para el acreedor.

- Inmuebles Rurales:

Control Art. 70 Ley 11.029 en la redaccion dada por el articulo 15 de la Ley 18.187.
Res. 179/2008.

Contralores Fiscales:

- Contribucion Inmobiliaria.

- Certificado Especial del Banco de Previsidon Social, si el hipotecante es
contribuyente.

- Certificado Unico Departamental: Excepciones: Decreto 502/007 — Art. 3 N°6.

- Impuesto al Patrimonio.
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9.1. CESION DE CREDITO HIPOTECARIO.

Particularidad: Notificacion al cedido — Art. 1757 C.C.

El Escribano debera certificar que se notifico fehacientemente al deudor.

El deudor también puede comparecer a la Escritura de Hipoteca a notificarse.
- Tradicidn de derechos.
- No se controla Contribucién Inmobiliaria.

- Primera copia expedida para el cesionario.

9.2. AMPLIACION Y/O MODIFICACION DE CREDITO HIPOTECARIO.

Res. 264/005 - Corresponden los mismos contralores que para la Hipoteca.

RESOLUCION 264/005.

~ 264 f 05 14 de setiembre de 2005.

Visto , el criterio de calificacion de caracrer vinculante para los registradores establecido por
Resolucidn N® 150/004, de 1° de julio de 2.004.

Resultando:

) Que el numeral 4° de la citada Resolucion, dispone gue se "... computara desde la fecha de
inscripcion del acto original, los actos modificativos tales como novacion por cambio de deudor,
sustituciones y refuerzos de garantia, modificaciones en el objeto, ampliaciones en los respectivos
plazos v montos de las obligaciones a las gque acceden. lgual criterio se seguira para determinar la
fecha de la caducidad en los Registros de base personal frente a la variante de algan dato de
identificacian. De resultar modificado alglin elemento de indizacion para la bisqueda de base real o

personal, carrespondera informar por el elemento anterior y por el posterior modificado™.

11} Que con fecha 20 de diciembre de 2.002, el Esc. Federico ALBIN en trabajo titulado “ Sistema general
de caducidades. Plazos de caducidad. Camputo de los mismos. Pacto de reserva de garantia. Movacidn
v otros” , expuso gque la “... nowvacidn tiene como efecto tipico en principio, la extincién de la obligacién
primitiva con todos sus accesorios (hipotecas, prendas, fianzas), a base de lo dispuesto en el arc.. 1.525
del C.C., que mo es mas que una aplicacigon del principio de que lo accesorio sigue la suerce de lo
principal establecido en el arc. 1251 del mismo Codigo™ (CFf. RAFULS, DaniellRAEU, t. 64, p. 335.).

) Que una "... excepcidn a la consecuencia apuntada del decaimiento de los accesorios, es pactar la
llamada reserva de las garantias de |la obligacion primitiva, en este caso, se mantiene la garantia

accesoria (prenda o hipoteca) a la obligacion primitiva gue pasa asi, a asegurar el nuewvo crédito™.

V) Que “... esta reserva tiens diversas limitaciones a la autonomia privada, con la finalidad de proteger
a los terceros, que derterminan que fuera de ellas, no podamos hablar de reserva de garantia (art.
1536, 1527 v 1539 C.C) sino de constitucidn de una nueva (arc. 1538 CC)".

V) Que adhiere el informante ... a la posicién gue admite el pacto de reserva en la novacidn por
sustitucidin de deudor —cuando no se cambia el bien sobre el que recae el gravamen- ya que... No
modifica la situacion de los demas acreedores, a pesar de las soluciones aplicadas en la practica
profesional w bancaria, por criterios de “seguridad juridica™ (Cf. PLANIOL, _.."Traité Elementaire _..".
Cuando por el contrario, se cambia el objeto sobre el gque recae el gravamen, ya no puede hablarse de
reserva, lo gue hay e=s la constitucién de una nuewva garantia”™ (Cf. CLARO SOLAR, "Explicaciones de

Derecho Civil chileno y comparado®™, X1l

Vi) Que agrega que la "... sustitucidon es un acto complejo que supone el ingreso de un bien (Nuewa
inscripcion) y la liberacion de otro (acto extintivo], por lo que deberia matricular el bien que ingresa
por la sustitucion. Como ya analizamos, el art. 1537 CC dispone que la reserva de garantia no puede
tener efecto sobre los bienes del nuevo deudor, “... circunstancia ésta que entrafaria la constitucidn
de un nuewvo gravamen, que afectard otros bienes” (Cf. GAMARRA, Jorge. "Tratado ... p. 222). S&lo
cabria tal posibilidad cuando en la novacidn subjetiva por cambio de deudor, &sve adquisre el bien

gravado originariamente®.
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VII) Que afirma asimismo el Esc. Federico ALEIN, que en el refuerzo, *... se agrega un bien por lo cual,
se trata de una nueva garantia. Téngase presente que, si bien el crédito al que accede el contraro de
garantia es el mismo, respecto del nuevo bien que ingresa en sustitucién o que se agrega, el derecho
real nace con la nueva inscripcian, y la caducidad de ésta debera computarse a partir de la nueva
inscripcion, no antes, ya que “... la vigencia coincide plenamente con la propia vida del derecho real, lo
cual se explica, porque la publicidad y la eficacia respecto de terceros (absolutez del derecho real) son
nociones que van de la mano®. El derecho real de hipoteca nace con la inscripcion y no con el contrato,

y el cdmputo de la caducidad debe hacerse desde el nacimiento de éste, no antes (Cf. GAMARRA, ... op.
at. p. 332 y 335).

VIll) Que la “... regla general de oponibilidad a terceros -publicidad declarativa- a partir de la
inscripcion en el registro respectivo consagrada en el articulo 54 de la Ley 16.871, recibe aplicacion
concreta también en materia de rectificacion de asientos registrales, ya que a pesar de la imprecisa y
defectuosa redaccion del articulo 71 de la misma ley, “... seran oponibles desde la fecha en que se

realizan”.

IX ) Que se afirma también que la “... ampliacidn de monto, se considera nueva hipoteca (art. 1536 inc.

3), aplicacion concreta de lo dispuesto en el art. 2.333 y 2334 del CC,

X) Que asimismo expresa que de “... acuerdo a lo normado en el articulo 1.542 del C.C., la mera
ampliacion del plazo de una deuda no importa novacion”; pero “... cesa la responsabilidad de los
fiadores y se extinguen las prendas e hipotecas constituidas sobre otros bienes que los del deudor;
salvo que los fiadores o los duefios de las cosas empefiadas o hipotecadas accedan expresamente a la
ampliacion.

Tampoco la mera reduccion del plazo constituye novacion; pero no podra reconvenirse a los

codeudores solidarios o subsidiarios sino cuando expire el plazo primitivo (art. 2.146)".

X1} Que la Comision Asesora Registral por acta niimero 139 de 29 de julio 2.005 (diccamen 21/2005),
considerd que el ... articulo 4° de la Resolucidn 150/004 debe precisarse a los efectos de determinar «l
alcance para prendas e hipotecas. De acuerdo a lo expuesto, se sugiere modificar el inciso 1° del
articulo 4° de la Resolucion citada en el sentido de que se consideraran nuevas inscripciones,
determinando nuevos plazos de caducidad, los siguientes actos: novaciones en general cuando no se
hubiere pactado la reserva de garantia, sustituciones y refuerzos de garantias, ampliaciones de
montos y las ampliaciones de plazos de acuerdo a lo previsto por el art. 1542 del Cédigo Civil. Ello sin
perjuicio de lo que se establece en la ley 17.228 sobre Prendas sin Desplazamiento (Prenda flotante) y

demas normativa especial”.
Considerando :
I) Que esta Direccidn General por los fundamentos expuestos comparte los referidos dictamenes.

I} La importancia que reviste unificar conceptualmente la interpretacion de la ley, siendo competencia
de la Direccion General de Registros impartir instrucciones generales o particulares para los

Registradores, con cardcter vinculante.

Atento : a lo dispuesto en el articulo el articulo 3° numerales 3) de la ley 16.871 de 28 de setiembre de
1997; y a los dictdmenes referidos.
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La Directora General de Registros,
Resuelve :

17) Sustitiyese el articulo 4° de |a Resolucidon N° 150/004, de 1% de julio de 2004, el que quedara

redactado de la siguiente manera:

“4.1. Nuevos actos. Respecto de prendas e hipotecas, se consideraran nuevas inscripciones,
determinando nuevos plazos de caducidad, los siguientes actos: novaciones en general cuando no se
hubiere pactado la reserva de garantia o cuando €sta no proceda, sustituciones, refuerzos de
garantias, y las ampliaciones de montos. Ello sin perjuicio de lo que se establece en la ley 17.228 sobre

Prendas sin Desplazamiento (Prenda flotante) y demas normativa especial.

4.2. Actos modificativos. Se computardn desde la fecha de inscripcion del acto original, los actos
madificativos tales como las novaciones con reserva de garantia, salvo en los casos en que ésta no
procede, madificaciones en el objeto en los registros de base real y en los Registros de base personal
frente a la variante de algin dato de identificacion. De resultar modificado algin elemento de
indizacidn para la bdsqueda de base real o personal, correspondera informarpor €l elemento anterior
y por el posterior modificado. Las ampliaciones y reducciones de plazos de acuerdo a lo previsto por el

art. 1.542 del Cédigo Civil, cuando no suponen |a extincidn de las prendas e hipotecas”. -

2°|Notifiguese con copia del dictamen de la Comision Asesora, y de los informes realizados, al Director

de la Division Informatica.
3")Comuniquese a la Comision Asesora Registral y a los Directores y Encargados de Registros.

47 Insértese en la Pagina Web y remitase el texto de |a presente, via correo electronico, a las
direcciones de |os usuarios inscriptos en el sistema de novedades de la Direccion General de Registros

conforme al régimen de la Circular N® 98 de 29 de octubre de 2007.

5% Cumplido , archivese.
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9.3. CAMBIO DE REGIMEN: DE PROPIEDAD COMUN A PROPIEDAD

HORIZONTAL EN INMUEBLES HIPOTECADOS.

Controles:

- Contribucion Inmobiliaria.

- Cédula Catastral.

- Declaratoria por Cambio de Régimen: Ingresa por todas las unidades aunque no
todas queden hipotecadas.

- Si alguna de las unidades no queda hipotecada, debe ingresar la misma
declaratoria (primera copia expedida para el ex deudor) o cancelacion en escritura
aparte, donde se libere la unidad que no queda gravada. Entonces, del mismo
documento de declaratoria expedird dos copias, una de ellas ingresaré por el cambio

de régimen y otra ingresara por la cancelacion de determinadas unidades.

9.4. RENUNCIA DE PRIORIDAD: DE PROMITENTES COMPRADORES

A FAVOR DE ACREEDORES HIPOTECARIOS.

- Contribucion Inmobiliaria.

- La primera copia que debe obligatoriamente expedirse es la del acreedor

hipotecario.
- Si desea inscribir el acto modificacion de promesa por el cambio de régimen legal

debe ingresar otra primera copia expedida para los promitentes compradores.
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9.5. SUSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA.

Controles: {dem Hipotecas.

9.6. CANCELACION DE HIPOTECA.

La primera copia se expide para el ex hipotecante o ex deudor.

9.7. CANCELACION DE HIPOTECA POR HEREDEROS DEL

ACREEDOR:

RESOLUCION 179/2017.

RESOLUCION N° 179 /2017

Montevideo, 19 de diciembre de 2017.

VISTO: estas actuaciones, por las cuales la Comision Asesora Registral analiza considerar o
no inscribible un certificado de resultancias de autos cuando existe en el haber sucesorio un

crédito hipotecario.

RESULTANDO: |) El articulo 17 numeral 1° de la Ley 16871, de 28 de setiembre de 1997,
establece que “Se inscribiran en la Seccion Inmobiliaria del Registro de la Propiedad: 1) Los
instrumentos publicos en los que se constituya, reconozca, modifique, transfiera, declare o
extinga el dominio, usufructo, uso, habitacion, derecho de superficie, servidumbre, cualquier
desmembramiento del dominio, hipoteca, censo y demas derechos reales establecidos por

la ley sobre bienes inmuebles.
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I} La Comision Asesora trato el asunto en dictamen nimero 40/2017, asentado en Acta
numero 430, de fecha 17 de noviembre de 2017, recibiendo los siguientes aportes: a) El Esc.
Daniel Ramos opina que no corresponde la inscripcion, porque lo que el Registro inscribe es
el gravamen hipotecario y al fallecer el acreedor, lo que se fransmite a los herederos es el
crédito pero dicho gravamen permanece incambiado. Cuando los herederos comparezcan a
cancelar o ceder el crédito, basta que se relacione adecuadamente la sucesion, no siendo
necesaria su inscripcidn. No obstante, considera que si se opta por la inscripcién deberia
admitirse también el contralor de la legitimacion de los herederos sin exigir como acto previo
la inscripcion de la sucesion en la que se incluya el crédito, o sea admitir las dos soluciones.
Si bien hay un cambio subjetivo en la titularidad del crédito, fal situacién no modifica el
gravamen, ya que este tiene relacién con el dominio y es este aspecto que el Registro
inscribe e interesa conocer a los terceros. La solucién positiva llevaria a efectuar dos
contralores de titularidades, uno de la propiedad del bien objeto del acto inscribible y otro del
crédito. Advierte sobre el impacto negativo, a su entender un tramite innecesario, ya que
muchas veces sucede que el pago de la deuda se hizo con fecha muy anterior al
otorgamiento de la liberacién del gravamen, es probable incluso que se haya pagado en vida

del causante. ;Corresponderia ampliar la relacion de bienes a los solos efectos de la

inclusion del crédito cuando en realidad la deuda se pago y los herederos sdlo otorgan la
cancelacion de la hipoteca? El inciso 1° del articulo 58 de la ley 16.871, establece que no es
necesaria la previa inscripcion cuando el acto se otorgue... por los herederos en
cumplimiento de actos, contratos u obligaciones contraidas por el causante o su cényuge...
respecto de bienes registrados a su nombre. En la relacién bilateral sinalagmatica del
contrato de hipoteca el acreedor o sus sucesores solo estdn obligados a otorgar la
cancelacion del gravamen una vez pagado el préstamo. Entiende que con la declaratoria de
herederos es suficiente, situacion que se ha admitido incluso para compraventas en
cumplimiento de promesas. b) El Esc. Carlos Milano no comparte esta opinidn; desde su
punto de vista, corresponde tanto su inclusion en la relacion de bienes, como la posterior
inscripcion del certificado. Eso es asi, porque el articulo 415.1 del Codigo General de
Proceso establece que “En fodo caso serd obligatorio incluir, al menos, los bienes cuyos
actos de fransferencia se inscriban en los Registros Publicos los que, en tal caso,
procederan a inscribir dicho certificade”, resultando claro que si el acto de transferencia, es
decir, la cesion de crédito hipotecario, es inscribible, corresponde incluirlo en la relacion de
bienes y como establece la disposicidn, los Registros deben inscribir el certificado de
resultancias de autos. Y corresponde ademas, porque el acto entra sin violencia en lo
prescripto en los numerales primero y sexto del articulo 17 de la Ley 16871. ¢) El Esc. Daniel
Cersdsimo comparte gue se trata de un acto inscribible, pues claramente encaja en lo
previsto por el Codigo General del Proceso, pero también acepta la solucién propuesta por el
Esc. Ramos, de permitir Ia inscripcion de la cancelacidn o la cesion de crédito otorgada por
los herederos con la simple relacién de la sucesion, a menos que se solicite expresamente la
inscripcion del Certificado de Resultancias de Autos. Es decir, partiendo de la base que las
inscripciones en nuestro sistema son facultativas, dejar en manos de los herederos la
posibilidad de inscribir o no la sucesion. El Esc. Milano comparte gue en nuestro sistemna las
inscripciones son facultativas, pero no podemos olvidar que a partir de la vigencia de la Ley
16871, entrd a regir el principio de tracto sucesivo, el cual prescribe que “de los asientos en
cada ficha especial debera resultar el perfecto encadenamiento del titular inscrito y demés
derechos registrados, asi como la correlacion entre las inscripciones y sus modificaciones,
cancelaciones o extinciones” (articulo 57 inciso 2°). A nuestra ley le preocupa que exista una
correspondencia entre la realidad juridica y la realidad registral y por eso establece la
necesidad de mantener ese eslabonamiento de inscripciones; se pretende gue quien
consulte al Registro tenga un total conocimiento de la titularidad de los bienes y sus
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gravamenes y eso solamente se logra en la medida que el Registro controle que cada
inscripcion se realizd regularmente. El Esc. Cersésimo acota que en esta situacion
corresponderia aplicar el articulo 57 de la ley 16871, que establece las excepciones al tracto
sucesivo, permitiendo obviar éste, "cuando el disponente se encontrare legitimado”. Por
consiguiente, si se acredita la calidad de heredero del acreedor hipotecante, aquél puede
cancelar o ceder el crédito hipotecario. No existiendo unanimidad de opiniones, puesto el
asunto a votacidn, se dictaminé con la conformidad de los Escs. Daniel Ramos, Daniel
Cersosimo y Dra. Laura De Rosa que si se solicita, debe admitirse la inscripeion del
Certificado de Resultancias de Autos que incluya créditos hipotecarios, pero en caso de no
registrarse, ello no debe exigirse en las sucesivas inscripciones. Discorde el Esc. Carlos
Milano, por los fundamentos expuestos.

CONSIDERANDO: Que esta Direccion General comparte lo dictaminado en mayoria por la
Comision Asesora Registral.

ATENTO: a lo dispuesto por los articulos 3 numeral 3° y 17 de la Ley N® 16871, de 28 de
setiembre de 1997 y a lo informado por la Comision Asesora Registral;

EL DIRECTOR GENERAL DE REGISTROS

RESUELVE:

1°) ESTABLECER como criterio de calificacion, con cardcter vinculante para los
Registradores, que si se solicita, debe admitirse la inscripcion del Certificado de Resultancias
de Autos que incluya créditos hipotecarios, pero en caso de no registrarse, ello no debe
exigirse en las sucesivas inscripciones.

2°) NOTIFIQUESE a los Directores y Encargados de Registros, quienes haran lo propio con

los funcionarios a su cargo y comuniquese a la Comisién Asesora Registral.
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9.8. CERTIFICADOS DE TRANSMISION. Fideicomisos.

- Presentar: Original y Fotocopia.

10. PARTICION.

Controles:

- Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales (en caso de tratarse de Particion con
Soulte total) — Decreto 252/1998 Art. 5 Inciso Segundo.

- Tracto Sucesivo.

- Contribucion Inmobiliaria.

- En Inmuebles Rurales: No corresponde el control del Art. 70 Ley 11.029 -

Instituto Nacional de Colonizacidn, salvo que se subdivida el predio a efectos de

las adjudicaciones. Res. 193/2009.

Expedicién de Primeras Copias: Las primeras copias se expiden por adjudicatario,

no por padréon, aunque contengan inmuebles de diferentes departamentos.
Acordada 7533/2004 de la Suprema Corte de Justicia - Art. 221 (Reglamento
Notarial).

Tener en cuenta que cada primera copia expedida en funcion de hijuela determina

ingresos independientes, debiéndose presentar con su respectiva caratula y minuta.

10.1. TESTAMENTO - PARTICION.

Res. 84/2017.
Controles:
- Mismos controles que la Particion

- Sucesion del Testador Inscripta.
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- Primeras Copias expedidas para los adjudicatarios.
- En Minuta:
Debe aclararse en acto: “Testamento Particién”. En ftem 2: Adjudicatarios. En {tem

3: Restantes Copartientes. En observaciones nombre del causante.

11. CONSTITUCION DE DERECHO DE SUPERFICIE.

Controles:

- Tracto Sucesivo.

- Se documenta en Escritura Publica.

- Plazo, Tradicién de derechos.

- Bienes Rurales: Art. 70 Ley 11.029.

- Certificado Especial - Banco de Prevision Social (Art. 664 Ley 16.170).

- Impuesto al Patrimonio (Decreto 600/988).

- Contribucion Inmobiliaria.

- Aplica al Derecho de Superficie las superficies minimas establecidas por la Ley
de Ordenamiento Territorial. Art. 36 Bis Ley 18.308, agregado por Art. 660 Ley
20.212.

12. PRESCRIPCION ADQUSITIVA.

Controles:

- Testimonio de la Sentencia y Copia o Minuta / Oficio y Copia.

- Debe surgir la fecha en que quedé ejecutoriada la sentencia (dicha fecha es la que
configura el hecho generador del ITP).

- Datos del inmueble segun Plano Definitivo Inscripto — Articulo 247 Ley 19.355.

- Datos Personales completos del adquirente.
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- Montepio Notarial.
- Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales.

- Contribucion Inmobiliaria.

13. TESTIMONIOS POR EXHIBICION AL AMPARO DE LA LEY 16.266.

- Expedicidn: Si el Escribano autorizante de la escritura esta en ejercicio lo expedira
¢l mismo, de lo contrario lo expedird la Suprema Corte de Justicia o el Juzgado
donde este archivado el Protocolo.

- Solo se inscribe testimonio del Gltimo titulo.

- Contribucion Inmobiliaria. (Salvo que sea a solicitud del ejecutante)

- En Minuta tener presente:

En fecha de otorgamiento debe establecerse la fecha de autorizacion de la escritura.
En ftem 8: Lugar, Fecha de expedicion y Escribano u Organismo que expidié el
testimonio.

- Se inscriben testimonios por exhibicién de Escrituras Publicas.

14. TESTIMONIOS POR EXHIBICION AL AMPARO DEL ART 384 DEL

CGP.
- Expedicion: No requiere ser expedido por el Escribano autorizante. En el
concuerda debe establecerse que se expide de conformidad con el Art. 384.2 del

Codigo General del Proceso y relacionar caratula y nimero de expediente (IUE).

- Exceptuado de Control Contribucion Inmobiliaria.

- Solo se inscribe el testimonio del ultimo titulo.
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- Al amparo del Art. 384 se pueden inscribir testimonios notariales por exhibicion
sacados de la matriz (protocolo o registro de protocolizaciones), que contengan

derechos de promitente comprador, siempre que la inscripcion de la misma se

encontrar¢ vigente. Si la inscripcion no surge del sistema, deberd adjuntar

certificado registral de busqueda especial, acreditando la vigencia de la inscripcion.

Es posible inscribir segundos o ulteriores testimonios de protocolizacion de
promesas de compraventas por extravio del primero (Art. 17 Numeral 19 Ley

16.871).

15. ARRENDAMIENTOS.

15.1. URBANO:

Requisitos Formales:

- Contrato Original y Minuta o Duplicado del Contrato, con firmas autografas de
los otorgantes, certificadas notarialmente.

- Cuando se sustituye la minuta por un ejemplar del documento que contiene un
arrendamiento urbano o rural, este debe contener las firmas autografas de las partes
y del escribano en su caso. Res 34/2024.

- Certificacion de firmas con su correspondiente montepio notarial (Art. 1 & 20 L).

- Contribucion Inmobiliaria, en todos los casos.
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RESOLUCION 34/2020.

RESOLUCION N°® 34 /2024

Montevideo, 19 de abril de 2024.

VISTO: Estas actuaciones, en las cuales la Comision Asesora Registral
propone establecer un criterio de calificacién respecto a las formalidades
documentales y registrales para inscribir arrendamientos.

RESULTANDO: 1) En las reuniones de Técnicos Registradores organizadas por
la Auditoria y la Asesoria Registral se intercambiaron ideas acerca de si cuando se
sustituye la minuta registral por un ejemplar del documento que contiene un
arrendamiento, éste puede ser sustituido por una copia simple o fotocopia del
original, cometiéndose a la Comisién Asesora Registral el estudio del tema.

1) La Comisién Asesora estudié el tema, en dictamen N° 76-1ll /2024, asentado
en Acta N° 495, de fecha 12 de marzo de 2024, destacandose: a) El articulo 59 del
Decreto N° 99/1998, prevé que la minuta registral “podra ser sustituida por un
ejemplar del documento presentado a inscribir, cuando el mismo proviniere de. ..
documentos privados sin protocolizar...” b) En materia de arrendamientos rurales,
el articulo 4° del Decreto Ley 14384 establece que “Si se otorgare un instrumento
privado, éste deberé presentarse con duplicado en papel simple, que quedara
archivado en el Registro”. Como sabemos, dicho articulo admite la registracién de
los documentos privados de arrendamientos, aparcerias, subarrendamientos y
subaparcerias, sin el requisito de la certificacion notarial de firmas y establece: "S/
se otorgare un instrumento privado, éste debera presentarse con duplicado en
papel simple, que quedaré archivado en el Registro”. c) El Decreto Ley de
arrendamientos urbanos N° 14219, por su parte, establece en el articulo 109, que
“todos [0s contratos de arrendamientos urbanos, deberan celebrarse por escrito. La
inscripcion sera facultativa de las partes y se regiré por las normas contenidas en
la Ley No. 10.793 de 25 de setiembre de 1946, modificativas y concordantes”.

IV) El Esc. Carlos Milano expresa: a) Siempre se ha interpretado que cuando la

ley habla de duplicado se refiere a otro ejemplar con firmas autégrafas y cuando
dice copia refiere a una reproduccion sin dichas caracteristicas. La ley de
arrendamientos rurales claramente quiso crear un archivo de originales que sea
conservado por el Registro, por lo que parece razonable respetar esa formalidad.
b) En el caso de arrendamientos urbanos, hay una clara remision a la ley registral
vigente en ese momento, con lo cual queda claro que rigen sin limitaciones los
articulos 88 y 89 de la actual Ley 16871, requiriéndose para la registracion la
certificacion notarial de firmas. El articulo 92 agrega que los documentos deberan
estar acompafados de la minuta registral y el Decreto N° 99/1998, reglamentando
esta disposicion, establece en su articulo 59 que ‘La minuta registral podra ser
sustituida por un ejemplar del documento presentado a inscribir, ... cuando ... se
tratare de ... documentos privados sin protocolizar’. Esta posibilidad, que es la que
con mas frecuencia se utiliza en la practica, de acuerdo a la prevision normativa,
también requiere un ejemplar del documento, no una simple copia, por lo que cabe
concluir que en ambos casos, tanto para arrendamientos rurales, como urbanos, el
ejemplar que acompafie el contrato principal en documento privado, debe ser
también un ejemplar con firmas autégrafas. Todos los integrantes de la Comisién
compartieron este razonamiento y sugieren el dictado de una resolucién con
caracter vinculante para todos los Registradores.

CONSIDERANDO: Que esta Direccién General comparte lo dictaminado por la
Comisién Asesora Registral.

ATENTO: a lo dispuesto por los articulos 4 del Decreto Ley 14384, de 16 de junio
de 1975, 109 del Decreto Ley 14219, de 4 de julio de 1974, 3 numeral 3°, 88, 89 y
92 de la Ley N° 16871, de 28 de setiembre de 1997, y a lo dictaminado por la
Comisién Asesora Registral.
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LA DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS
RESUELVE:

1°) ESTABLECER como criterio de calificacién, con caracter vinculante para los
Registradores, que cuando se sustituye la minuta registral por un ejemplar del
documento que contiene un contrato de arrendamiento rural o urbano, éste debe
contener las firmas autégrafas de las partes y el escribano en su caso, debiendo el

Registro archivar el mismo o escanear su imagen.

2°) COMUNiQUESE a todos los Registros dependientes de la Direccién General
de Registros.

3°) INSERTESE EN LA PAGINA WEB E INTRANET el texto de la presente,
comunicandose a las direcciones de correo de los usuarios inscriptos en el
Sistema de Novedades de la Direccion General de Registros. Cumplido,

archivese.-

B /\

s P EEAAOAE s ot
_~Esc| Daniella Pena N
DlREC‘[O_@A_GFNERAL DE REGISTROS>
15.2. RURAL:

Requisitos Formales:

- Contrato Original y Minuta o Duplicado del Contrato, con firmas autografas de
los otorgantes, sin certificacion de firmas. Art. 4 Inc. 3 Literal A de l1a Ley 14.384.
(Tener presente que los actos modificativos o extintivos requieren certificacion de
firmas).

- Cuando se sustituye la minuta por un ejemplar del documento que contiene un
arrendamiento urbano o rural, este debe contener las firmas autdgrafas de las partes.
Res. 34/2024.

- Destino.

- Art. 70 Ley 11.029.

- No corresponde el control de Contribucion Inmobiliaria, en ninglin caso. Articulo
4 Inciso Tercero Literal B de la Ley 14.384.

- Pueden recaer sobre padrones en mayor area. Art. 18 Decreto 99/1998.
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Res. 56/2020:

- Si comparece una persona juridica no se exige el control de personeria.

- No se exige el control de representacion.

Los controles dispuestos por leyes especiales para personas juridicas (Ej. Leyes
18.092, 18.930 y 19.484) o control del Art. 70 de la Ley 11.029, pueden surgir del
propio documento.

RESOLUCION 56/2020.

RESOLUCION N° 56/2020

Montevideo, 12 de junio de 2020.

VISTO: Estas actuaciones, por las cuales la Registradora de Salto, Esc. Fernanda
Aguiar solicita unificar criterios de calificacién respecto a los controles que corresponde
efectuar al inscribir contratos de arrendamientos rurales, dado que los mismos no
requieren certificacion notarial de firmas.

RESULTANDO: |) La Registradora expresa que con posterioridad a la Ley de
Arrendamientos Rurales, se fueron incorporando controles como el de la Ley 19484, sin
perjuicio de las situaciones en que intervienen apoderados, o de los distintos tipos
sociales y del tipo de acciones para que puedan ser titulares de acciones nominativas,
habiendo constatado que no existe uniformidad de criterios en las distintas sedes
respecto a su contralor.

Ill) La Comisién Asesora Registral trato el tema en dictamen N° 17/2020, asentado en
Acta N° 462, de fecha 14 de mayo de 2020, recibiendo los siguientes aportes: El Esc.
Carlos Milano manifiesta que la disposicion que regula los aspectos inscriptivos de los
arrendamientos, subarrendamiento, aparcerias y subaparcerias rurales es el articulo 4
del Decreto - Ley 14384, de 12 de junio de 1975, el cual establece que “No regirén para
estos contratos: A) La exigencia de la certificacioén notarial de sus firmas prescripta por el
articulo 62 de la ley citada en el inciso anterior. B) La obligatoriedad de presentar ningin
tipo de cerlificado”. Se trata de las Unicas excepciones vigentes al requisito de la
certificacion de firmas, pero ademas expresamente exonera del control de cualquier tipo
de certificado. La primer exigencia es la que con caracter general actualmente
establecen los articulos 88 y siguientes de la Ley 16871, de 28 de setiembre de 1997,
pero que la doctrina ha considerado unanimemente no son aplicables a dichos contratos,
en razén de la especialidad del Decreto - Ley 14384. Esta norma fue sancionada con la
intencion de favorecer y facilitar las locaciones rurales, sin agregar requisitos que
puedan complicar la contratacién. El literal B) de dicha disposicion, exime de “presentar
ningan tipo de certificado” lo cual esta fundado en el mismo criterio rector, razén por la
cual entiende que el Registrador debe cefiirse estrictamente a tal criterio, no pudiendo
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exigir controles que impliquen ia obtencién de cualquier tipo de certificados, incluyendo
aquellos que acrediten la representacion o la personeria juridica y su vigencia respecto
de los sujetos de la relacién juridica. Seria contradictorio no exigir la autenticidad de las
firmas cuando intervienen personas fisicas, pero si exigir los controles de personeria y
representacion cuando intervienen personas juridicas. Ahora bien, con postericridad a la
sancién del Decreto - Ley 14384, diversas leyes han impuesto controles registrales en
atencién a determinados supuestos que pueden darse en los arrendamientos rurales.
Tal es el caso de lo previsto en el articulo 70 de la Ley de Colonizacion N° 11028, en la
redaccién dada por el articulo 4 de la Ley No. 18756, o la necesidad de controlar el tipo
de acciones para verificar la eventual disolucién de la sociedad anénima (Ley 18092 y
sus modificativas 18172, 18461 y 18638). Todos los integrantes de la Comisién
comparten que si bien el Intérprete debe respetar la especialidad de la ley de
arrendamientos rurales, no pueden desconocerse normas posteriores que establecieron
controles especificos a la hora de inscribir actos y negocios juridicos en los Registros.
En tales casos, entienden que el Registrador debe verificar que estén presentes los
elementos necesarios para efectivizar el control de estas leyes especiales, ya sea
porque se adjunta un certificado notarial o porque del propio documento presentado a
inscribir o sus adjuntos, surgen tales elementos.

CONSIDERANDO: Que esta Direccion General comparte informado por la Comisién
Asesora Registral.

ATENTO: a lo dispuesto por los articulos 4 del Decreto - Ley 14384, de 12 de junio de
1975, 3 numeral 3° y 88 de la Ley 16871, de 28 de setiembre de 1997 y a lo informado
por la Comision Asesora Registral;

LA DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS,
RESUELVE:

1°) ESTABLECER los siguientes criterios de calificacién vinculante para los
Registradores respecto a los contratos de arrendamiento, aparceria, subarrendamiento y
subaparceria rurales:

1.1 No corresponde exigir la autenticacidon de firmas de los otorgantes, ni la

representacién, personeria de las personas juridicas, o la presentacion de

certificados notariales para acreditar el cumplimiento de los distintos extremos
requeridos por leyes especiales.

1.2 Elloc no obstante, el control de todos aquellos requisitos establecidos como
necesarios para la registraciéon por distintas leyes especiales, podra verificarse
mediante la presentacion de un certificado notarial o constatando que del
propioc documento presentado a inscribir o sus adjuntos, surgen tales
elementos.

1.3

Las disposiciones precedentes no rigen para las cancelaciones, rescisiones y
modificaciones de los contratos antes referidos, los que deben ajustarse a las

disposiciones del articulo 88 de la Ley 16871 y demas normas que rigen la
calificacién registral.

2°) COMUNIQUESE a los Directores y Encargados de todas las sedes registrales.

3°) INSERTESE EN LA PAGINA WEB E INTRANET el textc de la presente,
comunicandose a las direcciones de correo de los usuarios inscriptos en el Sistema de
Novedades de la Direccion General de Registros. Cumplido, archivese -

~ ( N

) e e Y
e o SIS L O
% Esc.Daniella Péna >
“DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS
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15.3. SUB-ARRENDAMIENTOS RURALES.

Controles: Art. 5 Literales Ay B de la Ley 14.384.

Requisitos Formales: idem arrendamientos.

- No corresponde el control de Contribucion Inmobiliaria, en ningtin caso. Articulo

4 Inciso Tercero Literal B de la Ley 14.384.

15.4. RESCISION DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

- Requisitos Formales: Res. 432/2006; Res. 34/2024.

En todos los casos requiere certificacion de firmas.

Los presuntos herederos del arrendatario pueden rescindir, debiendo el Escribano

certificar la calidad de Unicos y universales herederos del arrendatario titular

registral. Res. 143/2007.

16. ENTREGA DE LEGADO.

Controles:
- Sucesion inscripta.

- Contribucion Inmobiliaria.

17. RENTA VITALICIA.

Controles:
Mismos controles que para enajenacion.
- Lo que se inscribe es la enajenacion operada por la renta.

- En la minuta va el monto de la Renta, no la estimacion del bien.
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18. CESION DE CUOTA SOCIAL DE SOCIEDAD CIVIL DE PROPIEDAD

HORIZONTAL.

Formalidades: Documento Privado con firmas certificadas o Escritura Publica.

Controles:

- Tracto Sucesivo.

- Contribucion.

Se inscribe siempre que este el Convenio de Adjudicacion inscripto - Art. 17

Numeral 10 de la Ley 16.871 — Art. 41 Decreto 98/99.

18.1. ADJUDICACION DE INMUEBLE - SOCIEDAD CIVIL DE

PROPIEDAD HORIZONTAL.

Controles:

- Mismos controles que para enajenacion.

- Para realizar las adjudicaciones definitivas por disolucion de la sociedad, el
edificio debe estar habilitado. En consecuencia se controlard el plano definitivo
inscripto en Catastro y la habilitacion municipal de la Ley 10.751.

- Certificado Especial de BPS, en caso de corresponder.

- Exonerado expresamente de Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales, pero

debe presentar Declaracion Negativa en DGI.

19. RESCISION DE CONTRATO DE USO Y GOCE DE COOPERATIVAS.

Art. 135 de la Ley 18.407: La constitucion de derechos de uso y goce no se
inscriben actualmente, si las rescisiones, si los derechos estaban inscriptos con

anterioridad.
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Controles:

- Control de la Personeria Juridica y Representacion de la Cooperativa.

Requisitos Formales:

- Documento Privado con Certificacion de Firmas o Escritura Publica.
- Original y Copia o Minuta.
En caso de fallecimiento, legitimacion de los herederos (declaratoria de herederos

judicial).

RESOLUCION 85/2024.

LA DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS
RESUELVE:

1°) ESTABLECER como criterio de calificacion, con caracter vinculante para los
Registradores, que no es inscribible en el Registro de la Propiedad Seccion
Inmobiliaria, el certificado de resultancias de autos que refiera sucesiones de los
usuarios de cooperativas de uso y goce de viviendas.

2°) Q_ngmﬁg a todos los Registros dependientes de la Direccion General
de Registros.

3°) INSERTESE EN LA PAGINA WEB E INTRANET el texto de la presente,
comunicandose a las direcciones de correo de los usuarios inscriptos en el
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20. CESIONES DE DERECHOS POSESORIOS. Art. 70 de la Ley 20.075 de

20 de octubre de 2022.

Requisito de Inscripcion: Escritura Publica (Ley 16.871 - Art. 17 Numeral 7).

- Son inscribibles todas las cesiones de derechos posesorios no teniéndose en cuenta
la fecha de otorgamiento de las mismas (aun las otorgadas con anterioridad a la
vigencia de la Ley 20.075).

Controles Fiscales:

- Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales.

- Contribucion Inmobiliaria.

En Inmuebles Rurales: Art. 70 Ley 11.029.

Art. 247 Ley 19.355. Debe relacionarse Plano de Mensura inscripto. No se admite

la descripcion del inmueble en base a un Plano Provisorio.

21. DESIGNACION PARA EXPROPIAR.

Requisitos Formales:

- Papel membretado del organismo publico expropiante correspondiente, en dos
ejemplares.
- Debe surgir del documento: Departamento, localidad o seccion catastral, padron,

y el 4rea a expropiar.

22. EMBARGOS ESPECIFICOS.

Requisitos Formales:

- Oficio Judicial.
- Autenticidad del documento: Firmas autdgrafas con Sello del Juzgado y Sello

Actuario o QR con codigo de verificacion.
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Contenido del Oficio: Art. 8 Decreto 63/1993.

- Auto y Fecha.
- N° de Oficio y Fecha.
- Numero de Expediente.

- Monto.

- Propiedad Horizontal: Art. 82 de la Ley 16.462 y Art. 11 Inc. 3 de la Ley 16.871.
Debe establecer el Numero de Unidad, Block y Torre en su caso y datos del Plano
de Fraccionamiento con indiciacion del nombre del Agrimensor, nimero y fecha
de inscripcion. No es exigible la previa inscripcion del Plano de Fraccionamiento
o del Reglamento de Copropiedad.

RESOLUCION 264/98.

Control del Tracto Sucesivo en Embargos Especificos: Punto 3.2.2.

= 204 / 98 20 de diciembre de 1998

Visto: |= necesidad de fijar criterios uniformes de calificacidn aplicables con caracter vinculante para

lo= registradores;
Resultando:

1) Que s2 han formulado diversas consultas en la relacicn a la aplicacion de |s Ley N° 16.871 de 28 de
setiembre de 19597 y su decreto reglamentario M® 99958, de 21 de abril de 1598;

Il) Que la Comisién Asesora Registral elevd para consideracion de esta Direccion General las actas
respectivas, conteniendo diversos diccAmenes que responden a los referidos planteamientos.

Considerando:
1) Que s= comparten en todos sus términos los aludidos dictamenes.

2) Que conforme a |z norma citada compete 3 la Direccién General de Registros impartir instruccionas

genersles o particulares para los Registradores, con cardcter vinculante.

3) La importancia que reviste unificar conceptualments la interpretaciaon de la referida ley su decreto
reglamentario; lo gue se procura realizar por la presente resolucidn.

Atenta: a lo dispuesto en el articulo 937 del Codigo Civil, de ley M® 13,899 de 5 de diciembre de1370, &l
articulo 415 de la ley N° 15.982 de 18 de octubre de 1988, los articulos 3° numerales 3 ¥ 7.9, 11, 20,
24, 25 y 57 de |z ley N® 16.871 de 2B setiembre de 1997 vy 65, 10, 14, 50 v 67 del decreto M= 99/998 v

concordantes, ¥ & lo dictaminado por la Comision Asesora Registral,
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El Director General de Registros

Resuelve:

Establecer los siguientes criterio de calificacidén registrak
17) Matriculacidn de Bienes Inmusbles

1) Datos graficos minimos. Los datos graficos minimos para la spertura de matricula registral, serdn

los siguientes:

A) Tratandose de bienas inmusbles el departamento, seccidn o localidad catastral y numera de

padron.

E) Si =e tratare de unidades de propiedad horizontal, ademsas se indicara el Block, nivel y ndmera de
unidad.

Sin perjuicio de lo establecido por el articulo 50 del 0.9%998, |las reservas de prioridad se admitirdn o

rechazaran segun se indicaren o no los datos referidos en los literales Ay B del presente numeral.

En los demas casos que impligue matriculacion, si se omitiere algunoc de los otros datos y reguisitos

exigidos por el articulo 9 de la ley 16.871. igualmente se matriculard, pero el acto provisoriamente.

e igual forma se procedera cuando se presente a inscribir el acto para el cual se solicitd la reserva de

prioridad. si del mismo no surgieren los deméas extremaos por e articulo 2 de la ley 16.871.

1) Cédula Catastral. Ls Cédula Catastral sdlo serd exigible en los casos de los articulos 14y 15 del
D.9%/998, no siendo de aplicacidn lo establecido en el articulo 10 del D. 364/335.

2%) Tracto Sucesivo. Aspectos Generales.

2.1. Requisito formal registral. A los efectos del articulo 67 del %398, debera controlarse en los
documentos que se presentaren a inscribir desde |a vigencia de |z ley 16.871 independientemente de

la fecha de su otorgamiento.

2.2. Forma de acreditarse. El tracto sucesivo podra acreditarse mediante certificacion notarial,

presentacion del titulo antecedente, certificado de informacion registral, fotocopia de cualquiera de

ellos o constancia.
37) Tracto Sucesivo en la Seccidn Inmobiliaria

3.1. Legados de especie cierta y determinada. Deberad surgir del propio certificado de resultancias de
sutos, o por ampliacion de relacion de bienes posterior, el o los bienes legados a los efectos del

cumplimiento del principio del tracto sucesivo registral.
3.2. Excepciones al contralor del tracto sucesivo.
Expropiaciones.

3.2.1. Expropiaciones. El articulo 5% de la ley 13.899 establece un régimen de excepcién para las
expropiaciones a poseedores de inmuebles con mas de diez arios en forma continua v pacifica los
cusles son "equiparados a propietarios con titulo perfecta”. En consecuencia, no corresponders el

contralor del tracto sucesivo previsto en los articulos 57 y 58 de |z ley 16.871.

3.2.2. Embargos especificos y medidas judiciales. Si el bien no estuviere matriculado, no
correspondera el contralor del tracto sucesivo en las solicitudes de inscripcidn de embargos
especificos u otras medidas judiciales ordenadas por el juez competente. Si el bien ya estuviere
matriculado, el tracto sucesivo serd controlado por el registrador mediante cotejo con el asiento

registral.
47) Tracto Sucesivo en el Registro Macional de Vehiculos Automotores

4.1. Embargos y medidas cautelares. Corresponders el contralor del tracto sucesivo registral en la
inscripcidn de embargos y demas medidas cautelares previstos en el articulo 25 literal D) de |3 ley
16.871

57) Registro de |z Propiedad Seccidn Inmobiliariz-Certificado de Resultancia de Autos

5.1. Exigencia de plano inscripto. La exigencia de planc inscripto establecida en el articulo 9 numeral 2
de Iz ley 16.871 debera cumplirse al momento de la inscripcidn definitive del certificado de

resultancias de sutos.
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22.1. EMBARGO DE DERECHOS DE PROMITENTE COMPRADOR.

- Promesa inscripta y vigente.

- Del oficio deben surgir los datos de inscripcion de la promesa.

22.2. REINSCRIPCION DE EMBARGO.

- Embargo vigente.

- Debe coincidir N° de Oficio y Fecha.

23. DESISTIMIENTO DE INSCRIPCIONES.

Ley 16.871 - Art 86.

- Solo pueden desistirse de las solicitudes de registracion cuando el documento
presentado a inscribir atin no hubiera sido calificado o se hubiere inscripto en forma
provisoria.

- Se presenta nota simple suscrita por los otorgantes del acto de cuya inscripcion se
desiste, con firmas certificadas notarialmente y fotocopia. En caso de que el acto a
desistirse estuviese otorgado en Escritura Publica, la nota debera estar ademas
suscrita por el Escribano autorizante, con su firma certificada.

- Debe presentarse Certificado del Registro Nacional de Actos Personales, que
acredite los extremos requeridos por el Literal “B” del articulo 86 de la Ley 16.871.
En caso de que los certificados arrojen inscripciones que afecten a los otorgantes o
a los bienes objeto de registracion, las mismas deberan ser descartadas en forma

por el Escribano que solicit6 el desistimiento, previo a la admision de la solicitud.
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RESOLUCION 34/2025.

Establece el Procedimiento Interno de las Solicitudes de Desistimiento.

RESOLUCION N° 34 2025

Montevideo, 7 de abril de 2025.

VISTO: Estas actuaciones, en las que el Encargado de la Asesoria Técnica
Registral, Esc. Carlos Milano, plantea la necesidad de rever el tratamiento registral
gue se le da a las solicitudes de desistimiento reguladas por el articulo 86 de la Ley
N° 16871, de 28 de setiembre de 1987,

RESULTANDO; I} En la actuglidad, la mayeria de los Registros reciben la
solicitud de desistimiento con sus adjuntos por ventanilla y se le da entrada
(exonerado de tasa registral) con nimero de ingreso, en idéntica forma que los
restantes documentos. Posteriormente, el Registrador analiza que se cumpla con
las formalidades que exige el articulo 86 de la Ley 16871 y se admite o se rechaza,
no correspondiendo su inscripeion provisoria.

i) El Esc. Carlos Milano propene modificar este tratamiento registral actual por
los fundamentos de derecho gque mas ampliamente expone en el articule
doctrinario de su autoria: “Procedimientos de impugnacion a la calificacion y las
inscripciones registrales’, publicado en.la Revista de la Asociacidn de Escribanos
del Uruguay = Tomeo 108, afio 2022, pag. 141-170." A modo de sintesis, el referido
Escribano manifiesta que las solicitudes de desistimiente no configuran un acto
inscribible, sinc que se trata de una peticién al érgano administrative para que no
efectivice la inscripcion, lo que no es otra cosa que una ‘“rogatoria de no
inscripcidn”. No es posible darle la categoria de acto inscribible por cuanto el acto
tiene total independencia de la rogatoria en si misma, el acto tiene vida propia, y
produce los efectos caracteristicos del mismo aun cuandoc no se halle inscripto
(salvo los casos de inscripcién constitutiva). Se ha dicho que el desistimiento es un
acto inscribible porgue el articulo 86 de la Ley 16871 le da un tratamiento
inscriptivo, al establecer que "/ Registrador dejara constancia del desistimiento en
ia ficha especial o vinculando la inscripeién provisoria o asienfo de presentacion
con el asiento de desistimiento”. A juicio del Escribano, se parte de un falso

paradigma: que todo lo que el Registrador deja constancia en los libros registrales
corresponde a un acto inscribible. Ello no siempre es asi, ya gue por ejemplo,
cuando el Registrador anota que caducd una inscripcian, o cuando deja constancia
de un error material o de concepto, conforme a los articulos 67 y siguientes de la
Ley 168871, a nadie se le ocurre pensar que estamos en presencia de un acto
inscribible. Lo mismo ocurre con el desistimiento, donde claramente estamos en
presencia de una anotacién en el asiento que posibilita su baja del sistema

inscriptivo.
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It} La Comisién Asesora estudid el punto en dictamen N® 7/2025, asentado en
Acta N° 503, de fecha 28 de marzo de 2025, Tedos sus integrantes comparten los
fundamentos precedentes; en consecuencia, proponen a efectos de adecuar la
practica registral a los fundamentos de derecho expuestos, que la solicitud de
desistimiento tenga el siguiente tratamiento: a) La solicitud se presentara con sus
recaudos ante la correspondiente sede registral, no dandosele ingrese por
ventanilla. b) Se adjuntara la solicitud al documento que se pretende desistir y el
Registrador verificard que se cumplan los requisitos legales que prevé la normativa
para que el mismo sea admitido. ¢} En caso de gue la solicitud amerite
observaciones por no ajustarse a los requisitos legales, se advertird esta situacion
al usuario, anotandose en el recuadro de observaciones del mismo documento que
se esta desistiendo, a efectos de que proceda a su subsanacién. d) Una vez
admitida la solicitud, se modificard la codificacion del asiento del documentoc a
“DS", lo que implica que el interesado podra descargar la constancia donde surgird
como desistido y no se arrojara el acto en la informacién registral que se brinde al
usuario. Se dejard hota fachada en el campo "Observaciones” del asiento registral
del documento, que el mismo fue desistido. &) Cumplido esto, se devolvera el
documento original al interesado, Corresponde efectuar el desglose de la minuta
registral y del duplicado del documento privado (en los casos gue la normativa
permite esta forma de inscripcién), que junto a la solicitud de desistimiento y sus
adjuntos, deben permanecer archivados en el Registro como respalde de su
actuacién, f) Con respecto a la informacion registral que se brinde después de
operado el desistimiento, no se debe informar ni que se habla presentado el acto a
inscribir, ni gue después se desistid de la inscripcion. El acto debe considerarse
como si no hubiera sido presentado, ya que el propio interesadc en darle
publicidad solicité que la misma no se efectivice

CONSIDERANDO: Que esta Direccion General comparte lo informado por el
Esc. Carlos Milano y lo dictaminado por la Comisidn Asesora Registral.

ATENTO: a lo dispuesto por los articulos 3 numeral 3° y 86 de la Ley N° 18871,
de 28 de setiembre de 1987, v a lo dictaminado por la Comisidn Asesora Registral.

LA DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS
RESUELVE:

1°) ESTABLECER el siguiente procedimiento interno a las solicitudes de
desistimiento:

1.1 La solicitud se presentara con los recaudos exigidos por el articulo 86 de la
Ley N° 16871, ante la sede registral competente, no correspondiendo su ingreso
por ventanilla,

1.2 El Registrador adjuntara la solicitud al documento que se pretende desistir,
verificando que se cumplan los requisitos legales citados. En caso de que la
solicitud no se ajuste a los mismaos, se advertira esta situacion al usuario,
anotandose en el recuadro de observaciones del mismo documento gue se esta
desistiendp, a efectos de que proceda a su subsanacién.

1.3 Una_ vez admitida la solicitud, se modificara la codificacion del asiento del
documento a "DS", lo que implica que el interesado podra descargar la constancia
donde surgira como desistido. Se dejard nota fechada en el campo
"Observacionas” del asiento registral del documento, que &l mismo fue desistido.

1.4 Finalmente, se devolvera el documento original al interesado. El Registro
efectuara el desglose de la minuta registral y del duplicado del documento privado
{en los casos que la normativa permite esta forma de inscripcion), que junto a la
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solicitud de desistimiento y sus adjuntos, deben permanecer archivados en el
Registro como respaldo de su actuacién.

1.5 Operado el desistimiento, la Direccion General de Reg!stros no informara
que se habia presentado el acte a inscribir, ni que después se desistic de su
inscripeion,

2°) COMUNIQUESE a todos los Registros dependientes de la Direccién General
de Registros.

3°) INSERTESE EN LA PAGINA WEB E INTRANET el texto de la presente,
comunicandose a las direcciones de correo de los usuarios inscriptos en el
Sistema de Novedades de la Direccién General de Registros. Cumplido,

archivese.-
Esc. A. alerla Castro Javier
DIRECTORA BENERAL DE REGISTROS
24. EXPROPIACION.
Controles:

- Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales: Esta exonerado pero se debe
presentar declaracion jurada ante la Direccion General Impositiva.

- Banco de Prevision Social: Ley 20.212 Art. 589. (Exonerado).

- Certificado de Saneamiento: Ley 19.355 - Art 352 (Exonerado).

- Declaraciéon Jurada de Caracterizacion Urbana: Ley 20.212 - Art 394
(Exonerado).

- Ley de Inclusion Financiera: Ley 19.210 - Art 35 al 41 en la redaccion dada por
la Ley 19.889 (No aplica).

- No corresponde control de Contribucién Inmobiliaria ni Impuesto de Ensefianza
Primaria (Articulo 3 Ley 13.899 de 6/9/1970; Art. 364 Ley 19.355 de 19/12/2015,
redaccion dada por Art. 69 Ley 19.438 de 14/10/2016; Circular 6/2020 de DGR)

25. CONSTITUCION DE BIEN DE FAMILIA. Decreto - Ley 15.509.

Controles:
- Tasacién del Banco Hipotecario del Uruguay.

- Tracto Sucesivo.
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- Contribucion Inmobiliaria.
Si es inmueble rural: Instituto Nacional de Colonizacion — Art. 70 Ley 11.029.
- Se expide primera copia para los otorgantes.

25.1. DESAFECTACION DE BIEN DE FAMILIA. Ley 18.651 - Art. 22.

Articulo 22
El bien de familia podrd dejarse =in efecto cumpliendo con las mi=zmas

formalidades gue reguiere para su constitucidn, siempre gue hava cesado la

cauza para la cual fue constituido.

26. SUCESIONES.

Requisitos Formales: Debe presentarse Certificado de Resultancias de Autos

Original; si no se cuenta con el mismo, rige la Res. 80/2019.

RESOLUCION 80/2019.

RESOLUCION N°® 80 f2019

Montevideo, 8 de octubre de 2019.

VISTO: Estas actuaciones, por las cuales se solicita la modificacion de la Resolucion N®
168/2011, de 22 de agosto de 2011.

RESULTANDO: |) El Encargado de la Asesoria Técnica Registral, Esc. Carlos Milano,
plantea la necesidad de modificar la redaccién de la Resolucion N® 168/2017, por cuanto la

parte dispositiva de la misma, no refleja la solucion pretendida en sus considerandos.

Il) En efecto, la resolucion de referencia, regula la situacion que se plantea cuando el
interesado en la inscripcién en un Registro, de un certificado de resultancias de autos
sucesorios, no cuenta con su original por extravio, pero conoce de la inscripcidon del mismo
instrumento en otra sede registral. La resolucidon pretende contemplar esa situacién
habilitando la inscripcién de un testimonio del instrumento, que no puede ser ofro que el
expedido por el Registro donde se halla inscripto en su momento. Pero en la parte
dispositiva, la resolucion simplemente establece “se admitira la inscripcién de un testimonio
notarial del certificado de resultancias de autos”. Obviamente, dicho testimonio notarial es de
imposible expedicion, en tanto se encuentra extraviado el original. Por lo expuesto, entiende
pertinente promover la modificacion de la resolucion de referencia, admitiéndose la
inscripcién de testimonios registrales de los cerfificados de resultancias de autos inscriptos

en otras sedes regisirales.

Il) La Comision Asesora tratd el caso en dictamen nimero 28/2019, asentado en Acta
numero 451, de fecha 30 de agosto de 2019, compartiendo lo informado por el Esc. Carlos
Milano y en consecuencia solicitan la modificacion de la Resolucién citada.

CONSIDERANDO: Que esta Direccién General comparte lo dictaminado por la Comisién

Asesora Registral.
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ATENTO: a lo dispuesto por el articulo 3 numeral 3° de la Ley 16871, de 28 de setiembre

de 1997 y a lo informade por la Comisién Asesora Registral;

EL DIRECTOR GENERAL DE REGISTROS,

RESUELVE:

1°) MODIFICAR la redaccion del numeral 2° de la Resolucion N® 168/2011, de 22 de

agosto de 2011, el cual quedara redactado del siguiente modo:

“ESTABLECER como criterio de calificacion registral con cardcter vinculante para los
Sres. Registradores que se admitira la inscripcién de un testimonio registral del certificado de
resultancias de autos, cuando no se cuente con el original, si se acredita que el mismo ya

esta inscripto en otra sede registral y se acompafia su certificado™.

26.1. CALIFICACION FORMAL:

El Certificado de Resultancias de Autos debe ser expedido por el Actuario con su
respectivo sello y sellado ademés por el Juzgado, o en su defecto expedido por
Escribano Publico. En este ultimo caso debe hacer expresa mencidén al mandato
judicial que ordena su expedicion o que se expide de conformidad con lo dispuesto
en el Art. 105 del Codigo General del Proceso.

- Juzgado y Numero de Expediente.

- Apertura Legal: Lugar, Fecha y Estado Civil del causante al momento del falleci-
miento.

- Apertura Judicial: Nimero de Auto y Fecha

- Relacion de Bienes.

- Declaratoria de Herederos: Numero y Fecha del auto de declaratoria de herederos.
- Podré presentarse con fotocopia (la cual debe reflejar en su totalidad el Certificado
de Resultancia de Autos y el sellado notarial en caso de ser expedido por Escribano
Publico), tanto del Certificado de Resultancias de Autos original y su ampliatorio,

como del levantamiento de observaciones o Minuta.
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- En caso de causante testado: Debe constar nombre y apellido del Escribano

autorizante del testamento y la fecha de otorgamiento.

26.2. CALIFICACION FISCAL:

a) Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales:

Causantes fallecidos con posterioridad al 1 de enero 1993, y unicamente en los

casos en que se transmite la propiedad plena.

Situaciones que no estan comprendidas en el Hecho Generador: Art. 12 Decreto

252/1998.

- Causante Promitente Comprador.

- Causante Promitente Vendedor.

- Causante Poseedor.

- Conyuge que opta por el Derecho Real de Uso y Habitacion conferido por el ar-
ticulo 881 del Codigo Civil, siempre y cuando existan otros herederos.

- Inmueble afectado por Derecho Real de Uso y Habitacion a favor del conyuge
supérstite (Articulo 881 Cdodigo Civil).

- Causante Nudo Propietario.

- Dominio desmembrado en Testamento.

- Derecho de Transmision: No se exige la sucesion del transmitente pero si el pago
y declaracion jurada del Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales de la cuota

transmitida.
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b) Contribucion Inmobiliaria:

- Al dia a la fecha de inscripcion del documento.

¢) Impuesto de Ensefianza Primaria: Es suficiente que este al dia, no se exige la

Constancia Anual de Direccion General Impositiva.

d) Tasa Registral:

- Tributa una tasa registral por causante. Res. 206/2007.

e) Montepios Notariales: Art. 14 Arancel Notarial.

- Tramite Sucesorio: Tributa montepio notarial minimo por 12 UR.
- Ampliaciones o Rectificaciones (tanto de bienes como de personas): Tributa

montepio notarial minimo por 12 UR.

En ambos casos, si se certifica que el tramite lo realizo otro Escribano o Abogado,
tributa montepio notarial por 2 UR.
De los formularios de pago de montepios notariales debe surgir la constancia de

pago.

f) Adicional Impuesto a las Transmisiones Patrimoniales: Ley 17.738, Art 71,

Lit. F y Decreto 67/2005, Art. 33.

26.3. CALIFICACION SUSTANCIAL:

Legatarios: En caso de existir legados el Escribano debe aclarar si los mismos
recaen sobre los bienes objeto de la registracion, en caso afirmativo debe propor-

cionar los datos personales de estos. Res. 264/1998 N° 4.1 y Res. 143/2007 N° 1.3.

Afio 2025. DIRECCION GENERAL DE REGISTROS.
Registro de la Propiedad Seccién Inmobiliaria - Manual de Calificacién.
Pagina 112




26.4. RECTIFICACIONES:

Los datos faltantes pueden agregarse por certificacion notarial, excepto la

declaratoria de herederos, siempre que estén asi consignados en el expediente o en

el documento respectivo que sea fuente de la informacion correcta y asi debe refle-

jarlo el Escribano en su certificado notarial.

RESOLUCION 143/2007.

142507 24 de abril de 2007

Visto @

la competencia de la Direccidn General de Registros de fijar criterios de calificacidén registral con
caracrer vinculante para los registradores, establecidos por la Resolucidn Mamero 84, de 16 de marzo
de 2007

Resultando:

1) Dicha Resolucidn se pronuncia sobre los puntos 2, 11 ¥ 13 del Resumen de la Jornada de
Registradores efectuada el 18 de diciembre de 2006, solicitado por el Sr. Subdirector General de
Registros, Esc. Federico ALBIM.

II) La Comision Asesora Registral (Acta 184, de 14 de marzo del corriente) se pronuncid scbre parte de
la tematica analizada en la referida jormada, identificada como “Rescision de contratos rurales
otorgados por los sucesores™: “Copia simple destinada al Registro™y “Posibilidad que se indique por

certificacion notarial los legados de especie cierta y determinada (Resclucion de |a DGR M= 264/1398)".

N} Por informe del Sr. Subdirector General s2 comparte el referido dictamen, a excepcidn de
determinados agpectios que se expreszan en el punto 1 literal b) del referido informe. Sobre los
legados, el Esc. Federico ALEIMN se aparta de la solucidn propuesta por la Comisidn Asesora Registral,
expresando que ... es procedente por certificacidn notarial indicar no sélo que los bienes incduidos en
la relacidn de bienes no forman parte de los legados instituidos, sino también cudles son los bienes
legados. en ca=o que el certificado de resultancias de autos los mencione genéricamente. sin indicar

los bienes gue comprende™.

) Vinculado al tema de los certificados de resultancias de autos, en la jornada de registradores
celebrads el 16 de marzo del corriente, por iniciativa de la Sra. Directora de la Seccidn Inmobiliaria de
Montevideo, Esc. Graciela SACCHI, se plantea la inguietud de instrumentar mecanismos de gestidn
mas agiles para =l levantamiento de observaciones a través de certificaciones notarisles. Expres=a la
Sra. Directora que segln su .. opinidn, a excepcion de la declaratoria de herederos. por ejemplo, todo
aquello gue tenga que wer por ejemplo con los bienes deberia poderses subsanar wia certificado
notarial, ya gue el escribano es la persona idonea para conocer del tema, asi como todo aguello gue

surja del expediente y se haya transcripto erroneamente en el certificado.”

W) Que dicho criterio ya ha sido adoptado en diversas resoluciones, entre otras la N® 211/005, de 2 de
sgosto de 2.005. que recogieron el informe del Esc. Federico ALBIMN de fecha 26 de noviembre de
2.002, segin el cual, "_.. la complementacion de datos esta prevista con caracter general en el articulo
90 inciso 2° de la ley 16,871 de 28 de setiembre de 19397, gue reconoce antecedentes en NOrmMas
legales y reglamentarias™ . tales como el . articulo 59 inciso 3= de Ia ley 13.318 de 2B de diciembre
de 1964 para la ficha registral, y el articulo 27 del Decreto BEMA7S referente a datos necesarios para
inscribir™.

W) Que segln su criterio, ... la norma contenida en el articulo 90 de la Ley M= 16.871. contempla el
principio general, bajo el titulo modificaciones y complementos, se encusntra ubicado en e "Capitulo
¥ de la Ley Registral denominado “Formas de los Documentos Presentados a Registrar — Formas

Registrales™, haciendo referencia sin distinguir, a las personas legitimadas para complementsr datos.

Wil Que complementar es "dar complemento 8 una cosa”™ y por complemento, se entiende aguella
“cosa, cualidad o circunstancia gue se afiade a otra cosa para hacerla integra o perfecta™ (CF.
Diccionario de la Lengua Espafiola. Real Academia Espanola. 21% Edicidn. 1992. Ed. Espasa Calpe S.A)
_..". En el caso que nos ooupa, "... con el fin de acceder a su registracidn, y -.. en concordancia con dicho
concepto, la “complementacion de datos”™, por su propia naturaleza, no puede agredir la esfera

reservads 8| consentimiento de las partes.
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Wil Que de acuerdo al informe citado del Esc. ALBIM, el notario *... no puede obviamente, sustituir o
cambiar |a resoclucién judicial, pero puede aportar o completar datos necesarios para la inscripcidn del
acto o negocio juridico, de modo que desde el punto de vista registral, el bien quede integro o
perfecto. Desde esta dptica, podria “... admitirse la complementacidn o rectificacién mediante
certificacion notarial extendida conforme lo dispuesto en " el Reglamento Motarial vigente.

IX) Afirma por ulitimo, que al “Derecho Registral interesa la correcta identificacion de bienes y personas
a efectos de la posterior informacion y para dotar al sistema de seguridad en la contratacion. El
principio de especialidad o determinacion, indica, en cada caso, los datos que es menester aportar a
efectos de dar cumplimiento al mismio. Este criterio es el que se admite pacificamente, por citar sélo
algunos casos, “...en la complementacidn de datos necesarios para la inscripcidn registral, en los
certificados de resultancias de autos vy sentencias de prescripcidn.”.—

X) El proceso judicial ya estd completo, en este C350 No s necesario, a nivel registral, requerir
ulteriores declaraciones, sin perjuicio de su conveniencia, por lo cual, puede realizarse por la via
notarial. Mo obstante ello, es necesario consignar que s convenients, en esta materia, analizar caso

|por caso.

AI) La solucidn fue compartida por los integrantes de la Comision Asesora Registral. entendiéndose en
consecuencia que se ha cumplido con la conformidad previa de este drgano a efectos de fijar criterios
de calificacidn con cardcter vinculante para los registradores. Considerando : Esta Direccidn General,
comparte lo informado por el Sr. Subdirector General Esc. Federico ALEBIM v lo dictaminado por la
Comisidn Asesora Registral, como asimismo la inquietud planteada por la Esc.Graciela SACCHI, para lo
cual se entiende conveniente dictar una resolucian que fije criterios de calificacion complementando la

resolucidn 84, de 16 de marzo de 2007, la que comresponde dejar sin efecto.

Atento: a lo dispuesto por el articulo 4° del Decreto Ley 14.384, de 16 de junio de 1975, los articulos 3
numeral 3), 58, 90 v 100 de la ley 16.871, de 28 de setiembre de 1997; articulos 6° y 59 del Decreto
99/98, de 21 de abril de 1998, lo informado por la Subdireccidn Generzl, a lo dictaminado por la
Comisidn Asesora Registral v a lo sugerido por la Sra. Directora de la Seccidn Inmobiliaria del
departamento de Montevideo;

L= Directora Genersl de Registros,
resuelwve:

17) Establecer los siguientes criterios de calificacion registral con caracter vinculante para los Sres.
Registradores:

1.1. Rescision de contratos rurales otorgados por los sucesores del arrendatario.- Se admitira para la
inscripcidn de dichos actos que el escribano interviniente certifique |z calidad de dnicos y universales
herederos del arrendatario titular Registral. Dicho profesional podra certificar directamente la
situacion o dejar constancia de que la misma se efectla por otra certificacién notarial con indicacion
precisa del escribano, lugar v fecha de la actuacicn.

1.2. Duplicado para la inscripcion de los actos referidos en el articulo 4° del Decreto-ley N° 14.384, de
16 de junio de 1975.- Tratandose de instrumentos privados, deberdn presentarse en duplicado el cual
podré hacer las veces de minuta a los efectos de lo dispuesto en el articulo 59 del Decreto N° 99/98, de
21 de abril de 1358

1.3. Posibilidad que se indigue por certificacion notarial los legados de especie cierta y determinada.-
Para la inscripcion de certificados de resultancias de autos y a los efectos del contralor del tracto
sucesivo, se admitird que se establezca por certificacidn notarial que los bienes gue se incluyen en la
relacidn respectiva integran o no los legados instituidos. Igualmente se podra complementar por

certificacion notarial cuales son los bienes legados.
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1.4. Levantamiento de Observaciones.- De igual forma, se podran subsanar por certificacion notarial,
las cb=ervaciones realizadas en los certificados de resultancias de sutos relativas a la identificacidn de
las personas, bienes y alcance de los derechios cuya inscripcidn se solicita, y enmendar, rectificar,
aclarar o complementar cualguier discordancia entre el contenido del expediente judicial y lo que
resulita del certificado de resultancias de autos. En todos los casos, el Escribano interviniente dejara
constancia gue los datos a rectificar surgen del propic expediente sucesorio o del documento
respectivo gque sea fuente de la informacion correcta. lgual criterio s= aplicara para otros actos.

documentos y casos similares.
27} Dréjese sin efecto la Resolucidn N B84, de 16 de marzo de 2007.

27} Motifiqguese a los Directores v Encargados de Registros y Oficinas técnicas con copia del Dictamen e

Informe en que se funds |s presente Resolucion, quienes hardn lo propio con los funcionarios a su

CErgo.
47) Comuniguese a la Comisidn Asesora Registral.

57} Insértese en la pagina web y remitase el texto de la presente, via correo electrdnico, a las
direcciones de los usuarios inscriptos en el sistema de novedades de la Direccidn General de Registros

conforme sl régimen de la Circular N® 98 de 29 de octubre de 2001.
57) Cumplido, archivese.
Esc. Ana Olano Fallgraff

Directora General de Registros

26.5. PERIODOS DE NO INSCRIPCION DE LOS CERTIFICADOS DE

RESULTANCIAS DE AUTOS.

- Del 1 de enero de 1947 al 7 de setiembre de 1949 la inscripcidn fue obligatoria.
- Con posterioridad a dicha fecha la inscripcion dejo de ser obligatoria.

- A partir del 20 de diciembre de 1960 la inscripcion vuelve a ser obligatoria.

26.6. HERENCIA YACENTE.

Ley 20.212 - Art. 651 publicada el 17 de noviembre 2023.
El Ministerio de Desarrollo Social y el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, son considerados interesados en estos procedimientos a todos sus efec-

tos.
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27. LEVANTAMIENTO DE OBSERVACIONES. Ley 16.871 — Art. 90.

CIRCULAR 6/2023.

CIRCULAR N° 6 /2023
Montevideo, 3 de noviembre de 2023

REFERENCIA: Resguardos para el levantamiento de observaciones. Orden de Servicio
DISTRIBUCION: A todos los Registros

Sr/a. Director/a

Esta Direccién General ve con preocupacion que en varias oportunidades,
se ha cuestionado por parte de los usuarios, que aparezcan actos inscriptos en forma
definitiva, cuando no surge de los documentos agregados ningun certificado u otros
elementos acreditantes del levantamiento de las observaciones.

La Asesoria Técnica y la Auditoria Registral informan que, efectivamente,
muchos Registros no acostumbran archivar copias de los certificados o declaratorias que
se presentaron a tales efectos, lo cual constituye un problema cuando se nos cuestiona la
actuacion realizada y no tenemos forma de justificar su legitimidad

En consecuencia, se establece como Orden de Servicio que toda vez que
se presenten certificados notariales, declaratorias u otros documentos que acrediten el
levantamiento de observaciones a la calificacion, debera exigirse la presentacion de una
fotocopia de tales documentos, la cual se anexara a la minuta registral para su archivo y

escaneo en forma conjunta

Este procedimiento constituye un respaldo muy importante para comprobar
en todos los casos la correcta actuacion del Registro y sus funcionarios, por lo que

solicitamos su estricto cumplimiento

Sin otro particular, les saluda muy atte.

‘ e X IR e
i’ A~ oo S e
| ___Esc.DaniellaPena—— 5
- 'Tmascror# GENERAL DE REGISTROS

/

cM g

28. RESERVA DE PRIORIDAD. Art. 55y 64 Ley 16.871; Art. 299 Ley 17.296

en redaccion dada por Art. 380 Ley 19.924; Art. 379 Ley 19.924; Art. 283 Ley
20.075; Art. 50 Dec. 99/1998; Dec. 41/2020; Res. 433/2007; Res. 41/2017.

Requisitos Formales: Formulario confeccionado por la DGR en doble via y con

firmas autdgrafas del Escribano o de los solicitantes o representantes o via digital.
La reserva de prioridad no se califica (excepto cuando haya ingresado un acto con-
dicional). La solicitud no admite inscripcion provisoria, se admite o se rechaza
dentro del plazo de 5 dias hébiles a partir del pago de la tasa registral.

Tasa Registral: Una tasa cada tres inmuebles.
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